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KDV'nin indirim konusu yapilip yapilamayacagi.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; mali misavir olarak faaliyet gésterdiginizi, aktifinizde
bulunmayan arsanizi sdzlesme karsiligi miteahhide verdiginizi, s6zlesmeye godre yapilan insaattaki
dukkanin tarafiniza verildigini belirterek, aktifinize kaydederek kiraya vermeyi disundiginuz dikkana ait
kesilecek faturada yer alan KDV'yi indirim konusu yapip yapamayacadiniz hakkinda Baskanligimizin

gorusu talep edilmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu Yoéniinden:
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinde; her turla ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanglarin ticari kazang oldugu belirtilmis, ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda,
ayni fikrada bentler halinde sayillan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye
iradi oldugu hikmune yer verilmis olup, ikinci fikrasinda ise "Yukarida yazili mallar ve haklar ticari veya
zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlar ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik

hikUmlere gore hesaplanir." hUkmu yer almistir.

Ayni Kanunun "Giderler" baslikli 74 Unci maddesinde de; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci
maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak Uzere gayrisafi hasilattan

asagida yazih giderler indirilir:

5. Kiraya verilen mal ve haklar icin 6édenen vergi, resim, har¢c ve serefiyelerle kiraya verenler

tarafindan 6denmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari;

..." hikmuUne yer verilmistir.

Ote yandan Kanunun "Serbest Meslek Kazancinin Tarifi" baslikl 65 inci maddesinin birinci
fikrasinda her tlrli serbest meslek faaliyetinden dogdan kazanclarin serbest meslek kazanci oldugu

belirtilmistir.

Mezk(r Kanunun 94 lnci maddesinin birinci fikrasinda, kimlerin vergi tevkifati yapmakla yakiamli
olduklari sayilmis olup, ayni fikranin 5/a bendinde de, "70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsiligi yapilan 6édemelerden % 20" oraninda gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikim altina alinmistir.

Bu itibarla, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin ikinci fikrasi hikmu ticari ve zirai
isletmeleri kapsadigindan ve anilan Kanunda, serbest meslek faaliyetinde kullanilan mal ve haklarin

kiralanmasindan dogan kazancin serbest meslek kazanci sayillacagina dair bir hikim de
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bulunmadigindan, adi gecene ait olup aktifinde bulunmayan arsanin, s6zlesme karsiligi miteahhide
verilmesi sonucu edinilen dikkanin, aktife alinmak suretiyle kiraya verilmesi sonucu elde edilecek gelir,
serbest meslek kazanci olarak degil, gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda vergilendirilecek olup;
kiracinin, tevkifat yapmakla yUkimlU bulunanlar arasinda olmasi halinde, adi gecene yapilacak kira
0demeleri karsihginda Gelir Vergisi Kanununun 94/5-a maddesi geregince tevkifat yapilmasi

gerekmektedir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununda degisiklik yapan 2361 sayili Kanunun gerekcesinde;
yapilan dizenlemeyle Gelir Vergisi Kanununun 74 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali
bendinde kiraya verilen gayrimenkuller icin 6édenen emlak vergilerinin indirimine imkan tanindigi
belirtilerek, s6z konusu bent de yer alan "vergi" ifadesinden, "emlak vergisi"nin anlasiimasi gerektigi
acikhida kavusturulmustur. Bu nedenle kiralamaya konu edilmesi dislntlen dikkanin iktisabinda édenen
katma deger vergisinin (KDV), gayrimenkul sermaye iradininin safi tutarinin tespitinde gider olarak

dikkate alinmasi mimkun bulunmamaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoéniinden:

Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

- 29/1 inci maddesinde, mukelleflerin, yaptiklar vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan KDV
den, bu Kanunda aksine hikim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve
hizmetler dolayisiyla hesaplanarak duzenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gdsterilen KDV ile ithal

olunan mal ve hizmetler dolayisiyla 6denen KDV'yi indirebilecekleri,

- 29/3 Uncl maddesinde ise, indirim hakkinin vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili
asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kaydedildigi vergilendirme déneminde

kullanilabilecegi,
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hikme baglanmistir.

Buna gore; aktifinizde yer almayan arsanin karsiliginda muteahhit tarafindan yapilan dikkan
teslimi, sahsiniza yapilan bir teslim olacagindan, bu faturada yer alan KDV nin indirim konusu yapilimasi

mumkin bulunmamaktadir.

Ote yandan; s6z konusu diikkanin sahsinizdan isletmenize teslimi de (ticari mahiyette olmamasi

durumunda) KDV nin konusuna girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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