Milkiyeti TOKIi'ye ait olan s6z konusu arsa Uzerinde insa edilecek
dairelerin bir kisminin Mutahhit firma uzerinde kalmasi halinde
TOKi'nin firma adina diizenleyecegi "teslim edilen konuta ait arsa
pay!" tutarina iliskin faturada katma deger vergisi hesapla
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diizenlenen sdzlesmeye istinaden TOKi tarafindan yapilan arsa teslimine karsilik olarak firmanin
Uretecedi konutlarin satisindan elde edilecek hasilatin sd6zlesmede belirtilen oranlar dahilinde taraflar
arasinda paylasilacadi belirtiimekte olup, milkiyeti TOKi'ye ait olan s6z konusu arsa Uzerinde insa
edilecek dairelerin bir kisminin firma (izerinde kalmasi halinde TOKi'nin firma adina diizenleyecegi "teslim
edilen konuta ait arsa pay!" tutarina iliskin faturada katma deger vergisi hesaplanip hesaplanmayacadi

sorulmaktadir.
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1. maddesinde, ticari, sinai, zirai, faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

17/4-p maddesinde, Hazinece yapilan tasinmaz mal teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma
izni ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi teslimlerinin

KDV'den istisna oldugu
hikmuU yer almaktadir.

KDV Kanununun 28. maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetki uyarinca yayimlanan 2007/13033 sayil
Kararnameye goére, net alani 150 m2'ye kadar olan konut teslimleri % 1, net alani 150 m2'nin Uzerindeki

konutlar ile isyeri teslimleri %18 oraninda KDV'ye tabidir.

30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (D) bolimine gore, arsa karsiligi insaat isinde arsa sahibinden

miteahhide "arsa", miteahhitten arsa sahibine "bagimsiz birim" seklinde iki ayri teslim s6z konusudur.

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibince arsa alim satiminin mutat ve strekli bir
faaliyet olarak sidrdiridlmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi miteahhide yapilan bu arsa teslimi
KDV'ye tabidir. Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir

faaliyet olarak arsasini bagimsiz birimler karsiliginda muiteahhide tesliminde KDV uygulanmayacaktir.

MUteahhitten arsa sahibine yapilacak bagimsiz birim teslimleri ise bagimsiz birimin niteligine gore % 1

veya % 18 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Arsa karsiligi insaat isinde, insa edilen bagimsiz birimler arsa sahibi ile miteahhit arasinda paylasiimakta,
insaatin bitiminde, arsa sahibinden miteahhide arsa teslimi, muteahhitten arsa sahibine da bagimsiz

birim teslimi s6z konusu olmaktadir.

Dilekceye konu islemde insa edilen badimsiz birimler yerine bunlarin hasilati paylasilmaktadir. Bu
nedenle islemin 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde dizenlenen "arsa karsiligi insaat" olarak kabul

edilmesi mimkuin bulunmaktadir.
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Miiteahhit firma ile TOKi arasinda diizenlenen sézlesme geregi hasilattan TOKi'ye kalan pay firmaya
teslim edilen arsanin karsiigidir. Bu teslim nedeniyle TOKI tarafindan arsa satis bedeli olarak miteahhit

firmaya bir fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bu aciklamalara goére, muteahhit firma tarafindan insa edilen konutlarin bir kisminin 3. sahislara
satiimayarak firmada kalmasi halinde bu konutlara isabet eden arsa paylar icin TOKI tarafindan

dlzenlenecek faturada Kanunun 17/4-p maddesi kapsaminda KDV hesaplanmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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