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ilgide kayith dzelge talep formunuzda, ... ili ... iicesi ... KdyU ... Mevkii ... Ada ... parselde kayitli ... m2 lik
tapuda kargir ev ve tarla vasifli tasinmaz Uzerinde 106 m2? oturma alanh tek katl tasinmazi ... icra

Mudarlaginden mavekkilinizin icra yoluyla aldigi belirtilerek, s6z konusu tasinmazin katma deger vergisi

oraninin bildirilmesi istenilmektedir.

KDV Kanununun 1/3-d maddesine gore, ticari, sinafl, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda
olup olmadigina bakilmaksizin mizayede mahallerinde ve gimrik depolarinda yapilan satislar KDV nin

konusuna girmektedir.
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Ayni Kanunun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan 30.12.2007 tarih ve 2007/13033
saylli Kararnameye ekli | sayili listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m2 ye kadar konut teslimleri

% 1 oraninda katma deger vergisine tabidir.

9 ve 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde net alanin hesaplanmasi ayrintili olarak aciklanmis olup, 15
Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "I. Mlzayede Mahallinde Yapilan Satislar" baslikli béliminde ise ; "KDV
Kanununun 1/3-d maddesine goére, cebri icra, izale-i suyu, ipotedin paraya cevrilmesi, tasfiye gibi
nedenlerle mizayede mahallerinde yapilan acik artirma, pazarlik ve diger sekillerdeki satislarin KDV ye
tabi bulundugu, bu satislarda vergiyi doguran olayin satisin yapildigi tarihnte vuku buldugu, verginin
mukellefinin satislar dizenleyen 06zel veya resmi kisi veya kuruluslar oldugu, KDV Kanununun 23/d

maddesine gore satilan malin kesin satis bedelinin KDV matrahini olusturacagdi" belirtiimektedir.

Ote yandan, Uzerinde konut bulunan gayrimenkullerin satisinda, 150 m2 lik alan hesaplanirken sadece
konutun alani dikkate alinmakta ve konutu cevreleyen arsa veya tarla, bu konutun miatemmimi niteligini

korumak sartiyla 150 m2 lik alan hesaplamasinda dikkate alinmamaktadir.

Dolayisiyla, tapu kaydinda arsa/tarla olarak goérinen gayrimenkullerin Uzerinde fiilen ve kullanilabilir
halde konut bulunmasi bu gayrimenkullerin arsa/tarla olma vasfini ortadan kaldirarak, arsayi/tarlayi

Uzerinde bulunan konutun mitemmim cuizu haline getirmektedir.

Bu durumda, 150 m2 ye kadar olan konutlar ile bu konutlarin mitemmimi halindeki tarla ve arsa

teslimlerine % 1 oraninda KDV uygulanacaktir.

Buna goére, tapu kayitlarinda kargir ev ve tarla vasifli tasinmaz olarak belirtilen ve icerisinde 106 m2 lik
konut bulunan tasinmazin satis islemi, arsanin mahalli 6rfe gére binanin mutemmimi olarak tespit
edilmesi kaydiyla, alani 150 m2 ye kadar konut teslimi sayilarak % | oraninda, aksi takdirde genel oranda

(%18) KDV ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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