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ilgide kayith dilekcenizde; kooperatifinize ait bina insaatinda kullaniimak Gzere alacaginiz,

cimento, demir, kereste, kum, sac, hazir beton alimlari, alt yapi isleri (yol, su, kanalizasyon, kuyu acma

gibi) duvar o6ridlmesi, siva, boya, badana yapilmasi, cam takilmasi, bilumum dograma isleri (demir

dograma isleri dahil), parke désenmesi, mutfak dolap ve tezgahlarinin yapilmasi, cevre dizeni isleri,

elektrik isleri, elektrik tesisati, sihhi tesisat, kalorifer, karo ve fayans isleri, kooperatife ait arazi dahilinde

kalan ara yollarin betonlanmasi, saha tanzim faaliyetleri, pis su aritma tesisi, televizyon anteni, merkezi

kolektif uydu anten sistemi, glines enerji I1sitma sistemi, su basmani, temel kazma-duzeltme, yol acip

cakil serme, asansér imalat ve montaj isi, malzeme harig iscilik, spor eglence tesisleri, otopark, tim

sahanin yesillendiriimesi, dogalgaz sayac kabini, enerji nakil hatti, derin kuyu su sondaji, dalgi¢c kuyu

pompasi, hidrofor montaji, jeneratér montaji vb. malzemelerin aliminda hangi oranda KDV uygulanacagi

konusunda go6rus talep edilmektedir.
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KDV Kanununun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis
insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhlt isleri KDV den istisna

edilmistir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listenin 12 nci sirasi uyarinca
% 1 oraninda KDV'ye tabidir. Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhUt islerinde KDV
uygulamasina iliskin aciklamalara 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 ve 56 No.lu KDV

Sirkulerlerinde yer verilmistir.

Bu cercevede, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde istisna veya indirimli

oran uygulanabilmesi icin;
- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlisinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapiimasi,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi
sartlarinin birlikte gerceklesmesi gerekmektedir.

isin konut yapi kooperatifine yapilmis olmasi hususuna iliskin sartin gerceklesip gerceklesmedigi,
yap! ruhsatinin munhasiran konut yapi kooperatifi adina dizenlenmis olmasina (bir baska deyisle,
ruhsatin "yapi sahibi" bélimuinde yalnizca konut yapi kooperatifinin adina yer verilmis olmasina) gore

belirlenecektir.

Yapi ruhsatinin "yapi sahibi" bélimUnde adi yer alan konut yapi kooperatiflerine verilecek insaat
taahhit isleri, bu bélimde baskaca bir gercek ya da tlzel kisinin adina yer verilmemis olmak ve yukarida

sayilan diger sartlari tasimak kaydiyla istisna veya indirimli oran uygulamasindan yararlanacaktir.

Yap! ruhsatinin "yapi sahibi" boliminde adi bulunmamasina ragmen "yapi muiteahhidi"
bolimunde adi yer alan bir konut yapi kooperatifine yapilan insaat taahhut islerinde ise "isin konut yapi
kooperatifine yapilmis olmasi" hususuna yonelik sart gerceklesmediginden istisna ya da indirimli oran

uygulanmayacaktir.

Diger yandan, kat karsiligi insaat islerinde iki ayri teslim (birincisi arsa sahibinin miteahhide arsa
teslimi, ikincisi miteahhidin arsa sahibine konut teslimi) s6z konusudur. Dolayisiyla, kat karsiligi insaat
islerinde konut yap! kooperatiflerine ifa edilen bir insaat taahhit isinden sdz edilemez. Ornegin, yapi
ruhsatinda adi "yapi sahibi" boliminde yer alan bir konut yapi kooperatifinin, adi "yapimuteahhidi"
boliminde yer alan bir konut yapi kooperatifi ile kat karsiligi s6zlesme yapmasi durumunda yapi sahibi

kooperatife konut teslimi s6z konusu oldugundan istisna ya da indirimli oran uygulamasindan so6z
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edilemeyecektir. Bina insaat ruhsatinin "yapi mditeahhidi" béliminde adi yer alan konut yapi
kooperatifine bu kapsamda ifa edilen insaat taahhut isleri ise, isin sahibi s6z konusu konut yapi
kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla "isin konut yapi kooperatifine yapilmis olmasi"na yonelik sart

gerceklesmediginden genel hilkimler cercevesinde KDV ye tabi tutulacaktir.

Buna gore, yukarida aciklanan sartlarin saglanmasi kaydiyla, konut yapi kooperatiflerine ifa
edilecek insaat taahhUt isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden 6nce alinmis olmasi halinde
KDV den istisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %1 oraninda KDV ye tabi

olacaktir.

Ote yandan, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahh(t islerinde istisna uygulamasina
iliskin aciklamalarin yer aldigi 49 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (1.c) béliminde; konut yapi
kooperatiflerinin emanet usullyle insaat isi yaptirmalari halinde, taseron ve muteahhitler tarafindan
konut yapi kooperatiflerine yapilan malzeme haric iscilik hizmetlerinin katma deger vergisinden istisna
olacagi, bunun disinda insatta kullanilmak Uzere piyasadan satin alinan mal ve hizmetlerin ise genel

hiktmler cercevesinde vergiye tabi tutulacagi aciklanmistir.
Bu aciklamalar cercevesinde;

1- insaat yap! ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifi adina diizenlenmedidi durumlarda,
s6z konusu kooperatiflere verilecek insaat taahhUt islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV

uygulanmasi mimkidn bulunmamaktadir.

2- insaat yapi ruhsati minhasiran konut yapi kooperatifi adina diizenlense dahi konu ile ilgili KDV
mevzuatinda insaat taahhiat isi olarak kabul edilmeyen islemler, s6z konusu islemler icin belirlenen

oranlarda KDV ye tabi tutulacaktir.

3- Emanet usullyle insaat isi yaptiriimasi halinde, taseron ve miteahhitler tarafindan konut yapi
kooperatiflerine yapilan malzeme hari¢ iscilik hizmetlerinde istisna veya indirimli oran uygulanacak,
bunun disinda insatta kullanilmak Uzere piyasadan satin alinan mal ve hizmetler ise genel hikimler

cercevesinde vergiye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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