Kat karsiligi insaat islerinde yapi denetim hizmeti faturasi ile ilgili
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Konu : Kat karsiligi insaat islerinde yapi denetim hizmeti faturasi ile ilgili

giderlerin muhasebelestiriimesi

ilgide kayith dzelge talep formunda, firmanizin kat karsiligi insaat isi yaptigi ve insaat sézlesmesi
kapsaminda tum giderleri firmanizin karsiladigi, dolayisiyla yapl denetim mevzuati cercevesinde arsa
sahibi adina dizenlenen yapi denetim faturalarinin bedelinin de fimanizca 6dendigi belirtilerek, yapi
denetim faturasi kapsaminda yapilan 6demenin gider olarak yazilip yazilamayacadi, yap! denetim
firmasina 6denen KDV nin indirim hesaplarina dahil edilip edilemeyecedi ve yapi denetim faturasinin BA

formunda nasil gosterilecegi hususlarinin bildirilmesi istenilmistir.
I-VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu'nun 2 nci maddesinin birinci fikrasinda, yapi denetim
hizmetinin yapi denetim kurulusu ile yap! sahibi veya vekili arasinda akdedilen hizmet sozlesmesi

hikimlerine gore yUritilecegi ve yapi sahibinin yapim isi icin anlasma yaptigi yapi miteahhidini vekil

Sayfal/4



olarak tayin edemeyecegdi, ayni Kanun'un 5 inci maddesinin birinci fikrasinda ise yapl denetim hizmet

s6zlesmelerinin yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda akdedilecegi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 227 nci maddesinde, bu Kanun'da aksine hiikim
olmadik¢ca bu Kanun'a goére tutulan ve UclUncU sahislarla olan munasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu; 229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsiliginda mdusterinin borclandigi mebladi géstermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tdccar
tarafindan miusteriye verilen ticari vesika oldugu; 230 uncu maddesinin birinci fikrasinin (3) numaral
bendinde de, faturaya mdusterinin adi, ticaret unvani, adresi, varsa vergi dairesi ve hesap numarasinin

yazilmasinin mecburi oldugu hilkme baglanmistir.

Anilan maddelerdeki musteri tanimindan, mali satin alan veya kendisine is yapilan gercek kisi
veya tlzel kisi anlasilmalidir. Faturanin dizenlenmesinde fatura bedelinin kimin tarafindan 6dendigi
hususu dnemli olmayip, fatura mal satin alan veya kendisine is yapilan gercek kisi veya tuzel kisi adina

dizenlenmelidir.

Ote yandan, ayni Kanunun "Mikellef ve Vergi Sorumlusu" baslikli 8 inci maddesinin Gclinci
fikrasinda, "Vergi kanunlariyla kabul edilen haller mustesna olmak Uzere, mukellefiyete veya vergi

sorumluluguna miuteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmine yer verilmistir.

Diger taraftan, 4/2/2010 tarih ve 27483 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 396 Sira No'lu Vergi

Usul Kanunu Genel Tebliginde;

"Bilindigi Uzere, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 148, 149 ve Mikerrer 257 nci maddelerinin
Bakanhdimiza verdigi yetkiye dayanilarak, 350 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligiyle, bilanco
esasina gore defter tutan mukelleflerin belirli bir haddi asan mal ve hizmet alimlarini "Mal ve Hizmet
Almlarina iliskin Bildirim Formu(Form Ba)" ile; mal ve hizmet satislarini ise "Mal ve Hizmet Satislarina
iliskin Bildirim Formu(Form Bs)" ile bildirmeleri yikimlilagi getirilmis, 362 ve 381 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligleriyle de bu yukimlaltge iliskin aciklamalar yapilmisti...."
ve

"Bilindigi Uzere, belirli bir haddi asan mal ve hizmet alimlarini "Mal ve Hizmet Alimlarina iliskin
Bildirim Formu (Form Ba)" ile;mal ve hizmet satislarini ise "Mal ve Hizmet Satislarina iliskin Bildirim
Formu (Form Bs)" ile bildirme yUkimlGligi, bilanco esasina gore defter tutan miukellefleri

kapsamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda bir hizmet akdi

bulunmasindan dolayi, faturanin, yapi denetim sirketince hizmet verdigi insaat ruhsati olan arsa sahibi
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adina dlzenlenecegi tabiidir. Dolayisiyla, arsa sahibi adina dizenlenen faturalarin sirketiniz ile

iliskilendirilmesine imkan bulunmadigindan, Ba formunda da bildirilmesi mimkin bulunmamaktadir.
1I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslkli 6 nci maddesinde; kurumlar
vergisinin, mukelleflerin bir hesap ddénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki
hikimlerinin uygulanacadlr hikmune yer verilmistir. Bu hikim uyarinca tespit edilecek kurum
kazancindan Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde

yer alan giderler indirilebilecektir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "Mukellef ve Vergi Sorumlusu" baslikli 8 inci
maddesinin UcUncud fikrasinda, "Vergi kanunlariyla kabul edilen haller mustesna olmak Uzere,
mukellefiyete veya vergi sorumluluguna muteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu

yer almistir.

Bu hikimlere gore, mukellefiyet ve vergi sorumlulugu ile ilgili 6zel s6zlesmeler vergi idaresini
baglamayacagindan, kat karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca sirketiniz tarafindan arsa sahibine 6denen
ve ddeme belgeleri arsa sahibi adina dizenlenen yapi denetimi hizmet bedellerinin kurum kazancinin

tespitinde gider olarak indirim konusu yapiimasi mimkin bulunmamaktadir.
I1I-KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- 29/1-a maddesinde mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan katma
deger vergisinden, bu kanunda aksine hikim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan
teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak duzenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gdsterilen katma

deger vergisini indirebilecekleri,

- 29/3 Uncl maddesinde ise indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili
asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kayit edildigi vergilendirme doéneminde

kullanilabilecegi,

- 34/1 inci maddesinde de yurticinden saglanan veya ithal edilen mal ve hizmetlere ait KDV nin,
alis faturasi veya benzeri vesikalar ve gumrik makbuzu Uzerinde ayrica gosterilmek ve bu vesikalar

kanuni defterlere kaydedilmek suretiyle indirilebilecegi,

- 30/d maddesinde Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlarina gére kazancin tespitinde indirimi kabul
edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen katma deder vergisinin, mikellefin vergiye tabi islemleri Gizerinden

hesaplanan katma deger vergisinden indirilemeyecegi
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hikim altina alinmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, mukellefiyet ve vergi sorumlulugu ile ilgili 6zel s6zlesmeler vergi
idaresini baglamayacaktir. Bu nedenle arsa pay! karsiligi insaat yapim s6zlesmeleri uyarinca arsa sahibi
adina duzenlenen yapi denetim hizmet fatura bedellerinin arsa sahibi adina 6denmesi durumunda, bu
faturalarda gosterilen bedellerin firmaniz tarafindan indirim konusu yapilmasi mimkin bulunmadigi gibi

bu tutarin iadeye konu edilmesi de mimkUn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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