Ankastre esya, jakuzi, dolap gibi esyali olarak satilan konutlara
uygulanacak KDV orani ve ortak kullanim icin yapilan yuzme
havuzu, 1sitma sistemi, siginak v.b. ler icin yuklenilen KDV nin iade
hesabina dahil edilip edilemeyecegi hk.
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Konu . Ankastre esya, jakuzi, dolap gibi esyali olarak satilan konutlara uygulanacak KDV
orani ve ortak kullanim igin yapilan ylizme havuzu, isitma sistemi, siginak v.b. ler

icin yUklenilen KDV nin iade hesabina dahil edilip edilemeyecegi hakkinda

llgide kayitli 6zelge talep formunda, ... ili ... ilcesi ... Beldesinde yapimini tamamladiginiz net alani
150 m2'nin altinda olan konutlarin satisina devam ettiginiz, ankastre esya, jakuzi, dolap, vestiyer gibi
esyall olarak satisa sunulan konutlar icin uygulanacak katma deger vergisi orani ile ortak kullanim icin
yapilan tesisat, 1sitma sistemi, komdarlik, siginak, otopark, bekci kulibesi, yizme ve sls havuzu, cevre
dizenlemesi, pergole, istinat duvari, anten sistemi ve benzeri imalatlar icin yUklenilen katma deger

vergisinin iade hesabina dahil edilip edilmeyecegi konularinda Baskanligimizdan goris talep
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edilmektedir.

KDV oranlari, 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar
Kuruluna verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli |
saylli listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, 1l sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu

listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli | sayil Listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m?

ye kadar olan konut teslimlerinin % 1 oraninda katma deger vergisine tabi olacagi belirtilmistir.

Ayni Kanununun 29/2 nci maddesinde, Kanunun 28 inci maddesi uyarinca Bakanlar Kurulu
tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi
vergilendirme déneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan vergilerin
yili icinde mahsuben, yili icinde mahsuben iade edilemeyen verginin izleyen yil talep edilmesi sartiyla
nakden veya mahsuben iade edilecedi hikiim altina alinmis, konuya iliskin aciklamalara 74, 76, 85, 98,

99, 101 ve 105 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde yer verilmistir.
Buna gore;

1) 2007/13033 sayili Kararname eki | sayil listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m2'ye
kadar konut teslimlerinize %1 oraninda; konutun kullanilmasina iliskin demirbas esya mahiyetinde olan
ve insaat maliyetine girmeyen ayrica konut sahibi olacak kisilerce sdkullip tasinarak tekrar kurulup
kullanilabilen ankastre esya, jakuzi, dolap, vestiyer gibi esya teslimlerinize ise bu esyalarin tabi oldugu

oranda KDV hesaplamaniz gerekmektedir.

Dolayisiyla, konut ile birlikte teslim edilen bu esyalarin temininde 6denen KDV, genel esaslara

gore indirim konusu yapilabilecek ancak konut satisina iliskin iade hesabina dahil edilmeyecektir.

2) 9 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde, 150 m?2'lik net alanin hesabinda, mustakil olarak
kullanilacak her bir bina, kat ve bagimsiz bolimUn ayrn ayr dikkate alinacagi, KDV Kanununun
uygulanmasinda "net alan" deyiminin, faydali alani ifade ettigi, faydali alandan maksadin, konut
icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan oldugu, plan ve proje geregi konut disinda bir amacla
kullanilacak boélumleri de ihtiva eden insaatlarda istisna ya da indirimli oraninin, sadece konut olarak

kullanilacak olan bolimlere uygulanacagi belirtilmistir.

Buna gore, dogrudan konutun insasina yonelik olarak yuUklenilen vergiler ile kdmurlik, siginak,
garaj gibi net alanin hesabinda dikkate alinan yerlerin insasina yonelik olarak yUklenilen vergiler ve
binalarin insasi icin yapilmasi zaruri bulunan tesisat, isitma sistemi, istinat duvari gibi imalatlar icin

yuklenilen vergiler iade hesabina dahil edilebilecektir.
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Ancak, bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan ve sosyal ve kultlrel ihtiyaclarn
karsilamak Uzere yapilan otopark, bekci kullbesi, yizme ve sls havuzu, cevre dlizenlemesi, pergole, vb.
alanlar, konutlarin net alan hesabina dahil olmadigindan, bu yerlerin insasina iliskin yUklenilen vergiler

indirim konusu yapilabilecek ancak, konut satisina iliskin iade hesabina dahil edilmeyecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 13.09.2026

Sayfa3/3



