150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde indirimli orana tabi
islemlerden dogan KDV'nin iadesine iliskin yuklenim tablosu hk.
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dogan KDV'nin iadesine iliskin ylklenim tablosu

ilgide kayith 6zelge talebiniz ile 150 m?'ye kadar olan konut teslimlerinde indirimli orana tabi
islemlerden dogan KDV'nin iadesinin talep edilecedi ancak konutlarin ortak kullanimina ait alanlar (
yonetim odasl, bina igi mekanik tesisat odasli, giris holleri, bina ici siginak, kafeterya, ylzme havuzu,
kapici dairesi, bekgi kultibesi vs.) icin 6denen vergilerin indirilemeyen kisminin iade hesabina dahil edilip

edilemeyecegi hususunda Baskanligimiz gériisi sorulmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 28.maddesinin verdigi yetkiye istinaden yayimlanan 30/12/2007
tarih ve 2007/13033 sayili Kararname eki karar uyarinca bu karara ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak
Uzere vergiye tabi islemler icin %18, (1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede

yer alan teslim ve hizmetler icin %8 oraninda katma deger vergisi uygulanmasi gerekmektedir.
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Soézkonusu kararname eki (1) sayil listenin 11 inci sirasi hUkmu net alani 150 m? ye kadar olan

konutlarin tesliminde %1 oraninda KDV uygulamasina imkan tanimaktadir.
Diger taraftan, 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "Konut istisnasi" bashkli E bdlimiinde;

"Katma Dedger Vergisi Kanununun gegici 8. maddesinde, net alani 150 m2'ye kadar olan
konutlarin tesliminin vergiden mustesna oldugu hikme baglanmis, konu ile ilgili olarak; 9 Seri No.lu
Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin 1. béliminde, net alan deyiminin "konut icerisinde duvarlar
arasinda kalan temiz alan" olarak tanimlanan faydali alani ifade ettigi, plan ve proje geregi konut disinda
bir amacla kullanilacak bolimleri de ihtiva eden insaatlarda istisnanin sadece konut olarak kullanilacak

bolimlere uygulanacagi agiklanmistir.

Bakanligimiza intikal eden olaylardan balkon, kémurlik, garaj, asansér boslugu gibi yerlerin
istisna karsisindaki durumu konusunda tereddite dusuldigu anlasildigindan bu konuda asagidaki sekilde

hareket edilmesi uygun goéralmustar.

1. Balkon, komdarlik, garaj, asansoér boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayri olarak

kullaniimalart mimkin olmadigindan prensip olarak istisna kapsami icinde miitalaa edilecektir.

2. Bu yerlerin 150 m2'lik sinirin hesabinda ne dlclide dikkate alinacagi ise 3 Seri No.lu "Konut
insaati ve Yatirmlarda Vergi, Resim, Har¢ Muafiyet ve istisnasi" Genel Tebliginin 4. bélimindeki

aciklamalara goére belirlenecektir.
"Halk konutu standartlari"nin degisik 3 ve 4. maddelerine atifta bulunan bu aciklamalara gore;
a) Faydali alan konut icerisinde, duvarlar arasinda kalan temiz alandir.

b) Faydali alan genel olarak duvar yuzlerinde 2,5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje

Uzerinde gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden 5'er cm. dlstlmek suretiyle hesaplanir.

Ancak konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢6p bacasi cikintilari, isikliklar ve hava
bacalari; karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arsa
zemininden 0,75 m.den yuksek teraslarin toplaminin 2 m2'si cok kath binalarda yapilan ¢cekme katlarin
etrafinda kalan ve ticaret bélgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen
teraslar; cok kath binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansorler; iki kath tek ev
olarak yapilan konutlarda i¢ merdivenlerin altinda 1,75 m. yuksekliginden az olan yerler; bodrumlarda
konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2'den biyik
olmamak lzere yapilan komiirliikk veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici
ve kalorifer dairesi, miisterek hizmete ayrilan depo, camasirlik; bina icindeki garajlar ile bina
disinda konut basina 18 m2'den buyiuk olmamak uzere yapilan garajlar,faydah alan

disindadir.
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Bina disindaki kémiurliikk ve depolarin 4 m2'yi, garajlarin 18 m2'yi asan kismi, ait

olduklari konutun faydali alanina dahil edilirler." aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, net alani 150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde islemin blnyesine giren ve
indirim konusu yapilamayan KDV'nin iadesi talep edilebilecektir.Konutun insasina yonelik yapilan
harcamalar,genel ydonetim giderleri ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerden isleme isabet eden paya

iliskin 6denen KDV, islemin blnyesine giren vergiler kapsaminda degerlendirilecektir.

Buna gobre, konutlardan ayri olarak kullanilmalari mimkUin olmayan balkon, kémdurllik, garaj,
asansor boslugu, bina ici siginak, giris holleri ve benzeri yerler icin yapilan harcamalar konutun insasina
yonelik yapilan harcamalar olarak kabul edilerek, bu harcamalar icin 6denen vergiler ylklenim hesabina
dahil edilebilecek olup, bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan ve sosyal ve kulturel
ihtiyaclari karsilamak Uzere yapilan alanlar (yizme havuzu, bahce dlzenlemesi, pergole, kafeterya vs.)
ile bekci kullbesi, kapici dairesi, yonetim odasi icin 6denen vergiler indirim konusu yapilabilecek ancak

konut satisina iliskin iade hesabina dahil edilmeyecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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