Konut teslimlerinde faydali alanin tespiti hk.
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Konu : Konut teslimlerinde faydali alanin tespiti

ilgide kayitll ézelge talep formunuzda, yapimina baslanacak akilli bina projenizde dairelere
paylastirilarak her kata yapilacak elektrik ve tesisat odasinin faydali alan kapsaminda degerlendirilip

degerlendirilemeyecedi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan, mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanacak KDV oranlarinin belirlendigi,
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli (I) sayili listenin 11 inci sirasi uyarinca net alani 150 m?

ye kadar konut teslimleri % 1 oraninda KDV ye tabi bulunmaktadir.

Konutlarda net alanin tespitine iliskin olarak 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin Konut Istisnasi

baslikli (E) bélimUnde;
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Bakanligimiza intikal eden olaylardan balkon, kémurlik, garaj, asansér boslugu gibi yerlerin
istisna karsisindaki durumu konusunda tereddide dUsildigu anlasildigindan bu konuda asagidaki sekilde

hareket edilmesi uygun goralmustar.

1. Balkon, koémdrlik, garaj, asansor boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayri olarak

kullaniimalart mimkidn olmadigindan prensip olarak istisna kapsami icinde miitalaa edilecektir.

Ancak konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢c6p bacasi cikintilari, isikhiklar ve hava
bacalari; karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arsa
zemininden 0,75 m.den yuksek teraslarin toplaminin 2 m2 si ¢cok kath binalarda yapilan cekme katlarin
etrafinda kalan ve ticaret bélgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen
teraslar; cok katli binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansoérler; iki katli tek ev olarak yapilan
konutlarda i¢c merdivenlerin altinda 1,75 m. yliksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut basina bir
adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2 den blyUk olmamak Uzere yapilan kdmurlik
veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, misterek hizmete ayrilan
depo, camasirlik; bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 m2 den blyUk olmamak lzere

yapilan garajlar, faydali alan disindadir.

Bina disindaki kémurlik ve depolarin 4 m2 yi, garajlarin 18 m2 yi asan kismi, ait olduklar

konutun faydali alanina dahil edilirler."
aciklamasina yer verilmistir.

Bu aciklamalara gore; akilli bina projenizde dairelere paylastirilarak her kata yapilacak elektrik ve
tesisat odasi, faydali alan disinda degerlendirilecek olup konutlara iliskin faydali alanin tespitinde dikkate

alinmasina gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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