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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda;

-Prefabrik konut ve isyeri ile konut amacl kullanilan konteyner imalati basta olmak Uzere ¢esitli
Urdnlerin imalati ve ticareti ile faaliyetinde bulundugunuz, s6z konusu prefabrik konut veya konteynerin

Uzerine montaji yapilan zemin betonunun alici tarafindan yapildigi,

-Bu yaplilar igin bazi belediyelerin "Yapi Ruhsati" alma zorunlulugunu uygulayip, minferit olarak
bazi belediyelerin de yapi ruhsati alma zorunlulugu uygulamadan, yapiy! alicilarla hane halkinin birlikte

yaptigini kabul ederek "Oturma izni" vermesi sonucu yapiya elektrik, su, dogalgaz baglandigi,

-Zemin betonu, " Yapi Ruhsati " ve " Oturma izni "nin satici firma ile hicbir iliskisi bulunmayip,

bunlarin tamamen aliciya ait oldugu,
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-Yap! ruhsatinin, prefabrik konutun yalniz taban betonu icin degil, konutun tamami, yani alt
betonu ve prefabrik yapinin kendisi icin verildidi, proje olarak prefabrik konutu imal eden satici firmalarin
projelerinin verildigi ve belediyelerin bu projeleri kabul ettigi, yapi ruhsatlarinda, "lilkks veya birinci

sinif insaat" ibaresinin kesinlikle kullaniimadigi,

-Oturma izni vermek icin belediyelerin SGK borcu yoktur belgesi istedigi, bu baglamda firmanizin

SGK'dan almis oldugu yazinin aliciya verilmesi sureti ile oturma izninin alinmasinin saglandigi,

-Prefabrik konutlarin fabrikalarda Uretilip, demonte vaziyette kamyonlarla tasinip, prefabrik

konutun kurulacak oldugu beton zemin Gzerine genellikle imalatci firmalar tarafindan monte edildigi,

-Prefabrik konut amacli konteynerin genellikle fabrikalarda Uretilen, kdselerine veya Ustinde
bulunan bir cengel ile kamyonlara yuUklenmek suretiyle, mamul halde istenilen herhangi bir yere

birakilmak suretiyle kullanildigr,

-Yurt icine satilan prefabrik konutlarin tahminen % 95'inden fazlasinin buyldksehir disindaki

yerlere satildigi,

belirtilerek, net alani 150 m2'nin altindaki prefabrik konut ve konut olarak kullaniimak tzere imal
edilen konteyner tesliminde uygulanacak katma deger vergisi (KDV) orani hususunda goris talep

edilmektedir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli | sayil listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, Il sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye

tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli | sayili listenin 11 inci
sirasinda net alani 150 m2'ye kadar olan konut teslimleri %1 oraninda, 150 m2'nin Uzerindeki konut

teslimleri ile isyeri ve arsa teslimlerinin % 18 oraninda KDV ye tabi tutulmaktadir.

Ote yandan, 24/12/2012 tarihli ve 2012/4116 sayilh Kararnamenin eki Kararin 7 nci maddesi ile
24/12/2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yuarirlige konulan Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine iliskin Kararin 1 inci maddesine asagidaki (6)

numarali fikra eklenmis olup,

S6z konusu Fikrada, (I) sayil listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m2 ye kadar
konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
blyuUksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstiaralmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu

yerler haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat
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kalitesinin ylkseltiimesi hali de dahil olmak Uzere, yap! ruhsatinin alindigi tarihte, Gzerine yapildigi
arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2

vergi degerinin;

Besyuz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin TUrk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde bu

maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi oraninin,

Bin Turk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde

belirtilen vergi oraninin, uygulanacadi,

Ayni Kararin 12/b maddesinde Kararin 7'nci maddesi hUkmu yapi ruhsati 1/1/2013 tarihinden
itibaren alinan konut insaati projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan
ihalesi bu tarihten itibaren yapilacak konut ingsaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak tzere

yayimi tarihinde yuarurlige girecedi,
hikidm altina alinmistir.

Buna gore; konut niteligi tasimayan, depo, biro, santiye binasi, kogus ve gecici barinak olarak
kullanmaya elverisli prefabrik yapi ve konteyner ile net alani 150 m2 ve Ustu prefabrik konut ve konut
olarak kullanilmak Uzere imal edilen konteyner teslimlerinde %18 oraninda KDV uygulanmasi

gerekmektedir.

Ote yandan, net alani 150 m2' ye kadar olan prefabrik konut ve konut olarak kullaniimak Gzere

imal edilen konteyner teslimlerinde ise;

1- BUyUksehir Belediyesi sinirlari disinda yer alan veya ruhsatin sonradan revize edilip insaat
kalitesinin yikseltilmesi hali de dahil olmak lGzere liks veya birinci sinif insaat olarak yapilmayan ya da

yapi ruhsati 1/1/2013 tarihinden dnce alinanlar icin %1 KDV uygulanmasi,
2- Yapi ruhsatinin 1/1/2013 tarihinden sonra alinanlari icin;

10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili BlyuUksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki bUyulksehirlerde
(16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Ddnusturilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler
haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin
ylUkseltilmesi hali de dahil olmak Uzere, yap! ruhsatinin alindigi tarihte, Gzerine yapildigi arsanin 1319
saylli Emlak Vergisi Kanunu'nun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi

degerinin;

a- Besyuz Turk Lirasinin altinda olan konutlarin tesliminde %1 oraninda KDV uygulanmasi,
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b- BesylUz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin Turk Lirasi hari¢c) arasinda olan konutlarin tesliminde

%38 oraninda KDV uygulanmasi,
c- Bin TUrk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde %18 oraninda KDV uygulanmasi,

3-Yap! ruhsati olmayanlar icin ise s6z konusu yapilarin teslimi Kararname eki listelerde yer

almadigindan %18 oraninda KDV uygulanmasi,
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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