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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan ve ayni tarih itibariyle yurirlige giren Planh Alanlar Tip imar Yénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmeligin 14 (nci maddesiyle Yonetmeligin 16 nci maddesine eklenen
"41. Bagimsiz Bolim Net Alani" baslikli boliminde degisiklikler yapildigi belirtilerek, 01.06.2013 tarih ve
bu tarihten sonra teslimi yapilacak konutlarda net alan hesabinda, anilan yénetmelik hikimlerine gére

islem yapilip yapilamayacagdi hususunda Baskanhgimiz gorisi istenilmektedir.

Bilindigi Gzere, 9 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (1) numarali béliminde, net alan deyiminin "konut
icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan" olarak tanimlanan faydali alani ifade ettigi, plan ve proje
geregdi konut disinda bir amacla kullanilacak bélimleri de ihtiva eden insaatlarda istisnanin sadece konut

olarak kullanilacak béltimlere uygulanacadi aciklanmistir.

Ote yandan, 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "Konut istisnasi" baslikli (E) bélimiinde;
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"1. Balkon, kémurlik, garaj, asansor boslugu ve benzeri yerler, konutlardan ayri olarak kullaniimalari

mumkin olmadigindan prensip olarak istisna kapsami icinde mitalaa edilecektir.

2. Bu yerlerin 150 m2'lik sinirin hesabinda ne dlcliide dikkate alinacagi ise 3 Seri No.lu "Konut insaati ve
Yatinmlarda Vergi, Resim, Harc Muafiyet ve istisnasi" Genel Tebliginin 4 Gncii bélimiindeki aciklamalara

gore belirlenecektir.
"Halk konutu standartlari"nin degisik 3 ve 4. maddelerine atifta bulunan bu aciklamalara gore;
a) Faydali alan konut icerisinde, duvarlar arasinda kalan temiz alandir.

b) Faydal alan genel olarak duvar ylzlerinde 2,5 cm siva bulundugu kabul edilerek, proje Uzerinde

gosterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden 5'er cm. dastimek suretiyle hesaplanir.

Ancak konutlarda kapi ve pencere seritleri, duman ve ¢ép bacasi cikintilar, 1sikliklar ve hava bacalari;
karkas binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden
0,75 m.den yuksek teraslarin toplaminin 2 m2'si cok katl binalarda yapilan ¢cekme katlarin etrafinda
kalan ve ticaret boélgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile meydana gelen teraslar;
cok kath binalarda genel giris, merdiven, sahanliklar ve asansoérler; iki kath tek ev olarak yapilan
konutlarda ic merdivenlerin altinda 1,75 m. ylUksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut basina bir
adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2'den buylUk olmamak Uzere yapilan kémurlik
veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, misterek hizmete ayrilan
depo, camasirlik; bina icindeki garajlar ile bina disinda konut basina 18 m2'den blyUk olmamak Uzere

yapilan garajlar, faydali alan disindadir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu itibarla, indirimli katma deger vergisi orani uygulanacak konutlarda 150 m? hesabinin 30 Seri No.lu
KDV Genel Tebligine gére tespit edilmesi gerekmekte olup, Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginde yapilan
degisiklik KDV Mevzuatina aktarilmadigi slGrece s6z konusu Yonetmelikteki hidkimlerin uygulanmasi

mUmkin degildir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



