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ilgide kayith d6zelge talep formunda;

insaat taahhit isleri ve gayrimenkul ticareti ile istigal eden Sirketinizin konut yapip satmak Gzere arsa

satin aldigi,
Arsa Uzerinde insaat ruhsati almak maksadiyla kat irtifaki tesis edildigi ancak, insaata baslaniimadiqgi,

S6z konusu arsanin ... Konut Yapi Kooperatifine 500 civarinda kat irtifak tapusu olarak satilip

devredilecedi,
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belirtilerek, bu satista uygulanacak katma deger vergisi (KDV) orani konusunda Baskanligimiz goérisu

sorulmaktadir.
3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

2/1 maddesinde; bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, alici veya

adina hareket edenlere devredilmesinin "teslim" hikminde oldugu,
hikme baglanmistir.

Ote yandan KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetki uyarinca yayimlanan
2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile BKK eki | sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, Il sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye

tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

60 No.lu KDV Sirkilerinin 8.2.1 ayriminin son paragrafinda, "Diger taraftan, konut olarak projelendirilen,
insaat ruhsati da konut olarak alinan insaatlarin hentz tamamlanmadan arsa pay! veya kat irtifaki
Uzerinden satislar, konut sayilacak ve net alani dikkate alinarak yukaridaki aciklamalar cercevesinde
KDV'ye tabi tutulacaktir." aciklamasina yer verilmistir. Bu aciklama ile konut olarak projelendirilen ve
insaat ruhsati da konut olarak alinan insaatlarin henliz tamamlanmadan kat irtifaki Gzerinden satislar
konut sayilarak KDV'ye tabi tutulacak, dolayisiyla kat irtifaki tesis edilmek suretiyle satisi gerceklesen
konutlarin 150 m2'den kicuk olmasi halinde 2007/13033 sayili BKK eki | sayili Listenin 11 inci sirasina

gore %1 oraninda KDV uygulanacaktir.

Ote yandan, dzelge talep formunuzun incelenmesinden, sirketinize ait arsa Uzerine irtifak hakki tesis
edilmekle beraber adi gecen kooperatife konut insa edilmeden irtifak haklarinin teslimi suretiyle arsanin

satilacagi, herhangi bir konut tesliminde bulunulmayacagi anlasiimaktadir.

Bu nedenle, sirketinize ait arsanin, irtifak hakki tesis edilmek suretiyle konut insa edilmeksizin satisi,

konut teslimi olarak nitelendirilemeyeceginden genel oranda (% 18) KDV'ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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