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Konu : Belediye ile yapilan sdzlesmeye istinaden kat karsiligi insaat kapsaminda

satisi yapilacak konutlarda uygulanacak KDV orani

llgide kayith 6zelge talep formunuzda; 5162 Sayili Kanun kapsaminda, T.C. Basbakanlk Toplu
Konut idaresi Baskanhd: ile T.C. istanbul Kadikdy Belediye Baskanh§i arasinda 5 Nisan 2005 tarihinde
imzalanan "istanbul Kadikdy Kentsel Yenileme (Gecekondu D&niisim) Projesi'ne istinaden Atasehir
Belediyesi tarafindan ihalesi 1 Haziran 2012 tarihinden 6nce yapilmis olan arsa Uzerine Ortakhdiniz ile
Atasehir Belediyesi arasinda 24 Agustos 2011 tarihinde imzalanan kat karsiligi konut insaati yapim
sOzlesmesi kapsaminda Ortakhiginiza ait olacak konutlarin tesliminde uygulanacak KDV oranlari hakkinda

Baskanligimiz goriisi sorulmaktadir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak 30/12/2007 tarih ve
26742 sayilh Resmi Gazetede yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu Karara ekli |
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sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, Il sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu

listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Karar eki | sayili listenin 11 inci sirasinda "Net alani 150 m? ye kadar konut teslimleri"
ibaresi yer almaktadir. Bu itibarla, KDV ye tabi tasinmaz teslimlerinde KDV orani; net alani 150 m? vyi
asmayan konutlar icin % 1, 150 m? yi asan konutlar ile m? sinirlamasi olmaksizin diger batlin tasinmazlar

icin % 18 dir.

Ote yandan, 2007/13033 sayili Kararin 1 inci maddesine, 2012/4116 sayili Karar ile 01/01/2013
tarihinden gecerli olmak Uzere eklenen (6) numarali fikrada, "(1) sayil listenin 11 inci sirasinda yer alan
net alani 150 m2'ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindaki buyUksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
DoénUstidrtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile
riskli yapilarin bulundugu yerler haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan
revize edilip insaat kalitesinin yilkseltilmesi hali de dahil olmak Uzere, yapi ruhsatinin alindigi tarihte,
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen

arsa birim m2 vergi degeri;

a) Besyuz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin Turk Lirasi haric) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Tlrk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani,

uygulanir." hikmune yer verilmis, ayni Kararin 7 nci maddesi ile uygulamanin yapi ruhsati 1/1/2013
tarihinden itibaren alinan konut insaat projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri
tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren yapilacak konut insaati projelerine iliskin konut teslimlerine

uygulanmak UGzere 01/01/2013 tarihinde yurirlige girmesi kararlastiriimistir.

Buna goére; ihalesi 2012/4116 sayili BKK ile 2007/13033 sayili Kararin 1 inci maddesine eklenen
(6) numarali fikranin yararlik tarihinden 6énce (1 Haziran 2012) yapilmis olan arsa Uzerine Ortakliginiz ile
Atasehir Belediyesi arasinda 2011 tarihinde imzalanan kat karsiligi konut insaati yapim soézlesmesi
kapsaminda yapilacak konutlardan, net alani 150 m? ye kadar olanlarin tesliminde %1, 150 m? yi asan

konutlar ile isyerlerinin tesliminde genel oranda (%18) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



