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ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ile yerel secimlerden sonra biyiiksehir belediyesi statiisii kazanan
Manisa ilinde, blyiksehir statiisii kazanmadan énce insaat projesini onaylatip insaatina basladiginiz
konut satislarinda uygulanmasi gereken KDV orani hakkinda Baskanhdimiz goérisunin talep edildigi

anlasiimistir.

KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) ile BKK eki (I) sayil listede yer
alan mal ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan mal ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer

alanlar haric olmak Gzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.
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S6z konusu Kararname eki (I) sayil listenin 11 inci sirasinda " Net alani 150 m? ye kadar konut teslimleri"
ibaresi yer almaktadir. Bu itibarla, KDV ye tabi tasinmaz teslimlerinde KDV orani; net alani 150 m? yi
asmayan konutlar icin % 1, 150 m2 yi asan konutlar ile m? sinirlamasi olmaksizin diger batlin tasinmazlar

icin % 18 dir.

Ote yandan, 24/12/2012 tarihli ve 2012/4116 sayih Bakanlar Kurulu Kararnamesi eki Kararin 7 nci
maddesi ile 24/12/2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yarutrlige konulan "Mal ve

Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine iliskin Karar"in 1 inci maddesine;

"(6) (I) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m? ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli
ve 5216 sayili Bluyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki buyuksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306
sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli
alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liks veya birinci sinif insaat olarak
yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin yuUkseltilmesi hali de dahil olmak UGzere, yapi
ruhsatinin alindigi tarihte, Gzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu

maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi degeri;

a)Besylz Turk Lirasi ile bin Tark Lirasi (bin Turk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde bu

maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

b)Bin Turk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde

belirtilen vergi orani, uygulanir.”
fikrasi eklenmistir.

Ayni Kararin 12/b maddesi ile de s6z konusu hikmun, yapi ruhsati 01/01/2013 tarihinden itibaren alinan
konut insaati projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten
itibaren yapilacak konut insaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak Uzere yayimi tarihinde

yUrarlige girmesi kararlastiriimistir.

Diger taraftan 6360 sayili On Uc ilde Blylksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 1 inci maddesinde, blUyUksehir
belediyesi kurulmasi hiikme baglanan iller arasinda Manisa ili de sayilmis olup, anilan Kanunun 36 nci

maddesi ile, 1 inci maddenin ilk mahalli idareler genel seciminde yiurirlige girecegi hikim altina

alinmistir.

Buna gére ilk mahalli idareler genel seciminde biiyiiksehir belediyesine déniisen Manisa ilindeki konut

teslimlerinde;

- Yap! ruhsatinin 01/01/2013 tarihinden 6nce alinmis olmasi sartiyla, net alani 150 m?'ye kadar olan

konut teslimleri icin %1, net alani 150 m?'nin Gzerinde olan konut teslimleri icin ise %18 oraninda,
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- Yapi ruhsatinin 01/01/2013 tarihinden sonra, ancak 30/03/2014 (ilk mahalli idareler genel seciminden)
Once alinmis olmasi halinde, konut teslimlerinde net alani 150 m?' ye kadar olanlar icin %1, net alani 150

m2'nin Uzerinde olanlar icin % 18 oraninda,

- Yap! ruhsatinin 30/03/2014 tarih ve sonrasinda alinmasi halinde ise, iliniz buyuksehir statlsu
kazandigindan net alani 150 m?' nin altindaki konut teslimleri icin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun

29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi degerine gore,
KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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