Konut teslimlerinde uygulyanacak KDV orani.
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Konu : Konut teslimlerinde uygulyanacak KDV orani.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, firmanizin arsa birim m?2 vergi degeri 1.000,00 TL'yi gecen
ancak 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DOnUstUridlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi

alani ve riskli alan olarak belirlenen yerde insaat sirketlerine konut teslimi karsiliginda insaat yaptiginiz

belirtilerek;
-Firmaniz tarafindan insaat sirketine verilen insaat yapim hizmeti ile ilgili dizenlenecek faturada,
-insaat sirketinin firmaniza teslim edecegi 150 m? altindaki konutlar icin diizenlenecek faturada,

-insaat sirketi tarafindan firmaniza teslim edilen konutlarin Uciinci kisilere tesliminde

dizenlenecek faturalarda,

uygulanacak KDV oranina iliskin Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
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KDV oranlart KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %
1, (ll) sayih listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi islemler

icin % 18 olarak tespit edilmistir.

SOz konusu Kararnamenin 1 inci maddesinin 6 nci sirasinda, “(2012/4116 sayili Kararname ile
eklenen sira YUrarlik: 01/01/2013) (1) sayil listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m?'ye kadar
konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayilli Buyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
buyuksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénustUridlmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu
yerler haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat
kalitesinin ylkseltiimesi hali de dahil olmak Uzere, yap! ruhsatinin alindigi tarihte, Gzerine yapildigi
arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m?

vergi degeri;

a) Besylz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin TUrk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Tlrk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani,
uygulanir.”
ifadesi yer almaktadir.
Buna gore,

-insaat yapim hizmeti 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli listelerde yer
almadigindan, firmaniz tarafindan insaat sirketine verilen insaat yapim hizmeti ile ilgili dizenlenecek

faturada genel oranda (%18),

- insaatin yapilacagi tasinmazin tapu kaydinda “6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap!” olarak
degerlendirilmis olmasi halinde, net alani 150 m?'nin altinda bulunan konut teslimlerinde arsa birim m?
vergi degerlerine ve Blyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki bulytksehirlerde bulunup
bulunmadiklarina bakilmaksizin, insaat sirketi tarafindan firmaniza teslimi ile insaat sirketi tarafindan

firmaniza teslim edilen konutlarin Gg¢uncu kisilere tesliminde % 1
oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, net alani 150 m2 ve (izerinde olan konut teslimleri ile ticari alanlarin satisinda ise
%18 oraninda KDV hesaplanacak olup tasinmazin 6306 sayili Kanun kapsaminda bulunmasi oran

uygulamasini degistirmeyecektir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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