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Konu : 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtlmesi Hk. Kanun

kapsamindaki insaatin bitiminde uygulanacak KDV orani

ilgide kayitl ézelge talep formunuzda; sanayi, enerji lojistik ve insaat sektériinde, toplu konut,
rezidans, otel, hastane, endUstriyel tesisler, ticaret ve saglik yapilari ile renovasyon ve restorasyon
projelerinin yapilmasi ve tamamlanmasi, her tarli insaat taahhdt isleri, gayrimenkul alim satimi,
kiralanmasi konularinda faaliyet gosterdiginiz, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstiridlmesi
Hk. Kanun kapsaminda bulunan bir yapinin yikilarak yeniden yapilmasina iliskin olarak yapi malikleri ile
insaat sOzlesmesi imzalayacaginiz belirtilerek; firmanizca insaatin bitiminde duzenlenecek faturada

uygulanacak KDV orani hususunda tereddiit hasil oldugundan Baskanligimiz gérisU talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest

meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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Ayni Kanunun 19 uncu maddesinde diger kanunlardaki vergi muaflik ve istisna hikidmlerinin bu
vergi bakimindan gecersiz oldugu ve KDV ye iliskin istisna ve muafiyetlerin ancak bu kanuna hikim

eklenmek veya bu kanunda degisiklik yapilmak suretiyle dizenlenecegi ifade edilmistir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye istinaden yayimlanan
24/12/2007 tarih ve 2007/13033 sayili Kararname eki Karar ile KDV oranlari; Kararname eki (I) sayil
listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, (ll) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, ekli
listelerde yer alanlar haric olmak Uzere, vergiye tabi diger islemler icinse % 18 olarak belirlenmis olup
s6z konusu Kararnamenin 1 inci maddesinin 01/01/2013 tarihinde yUriurlige giren altinci sirasinda

asagidaki dizenlemeye yer verilmistir.

"(2012/4116 sayili Kararname ile eklenen sira YUurarluk: 01/01/2013) (1) sayili listenin 11 inci
sirasinda yer alan net alani 150 m?'ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili BayUksehir
Belediyesi Kanunu kapsamindaki buyuksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin DénUstuartlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen
yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler haric), liks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin
sonradan revize edilip insaat kalitesinin ylkseltilmesi hali de dahil olmak Uzere, yapi ruhsatinin alindigi
tarihte, Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden

tespit edilen arsa birim m? vergi degeri;

a) Besylz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin TUrk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Tlrk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani, uygulanir.”

Bu cercevede, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstlrtdlmesi Hk. Kanun kapsamindaki
rezerv yapl alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde yapilacak

150 m?'nin altinda bulunan konut teslimlerinde % 1 oraninda KDV uygulanacaktir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiriimesi Hk. Kanun kapsaminda olsa
dahi bir binanin kat maliklerinden alinan belli bir bedel karsiligi yikilip yeniden insasina iliskin olarak
insaatin bitiminde kat maliklerine tarafinizca diizenlenecek faturada s6z konusu islem konut teslimi degil

insaat taahh(t isi kapsaminda bulunacagindan genel oranda (%18) KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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