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Konu : Konut tesliminde KDV orani
ilgi : 11/04/2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Karabiik ili, Merkez ilce, 207 ada, 17 parselde kayith 2, 3, 4
no.lu tasinmazlarin net alanlarinin hesabinda bunlarin ardiyelerinin dikkate alinip alinmayacadi

sorulmaktadir.

Katma deger vergisi (KDV) oranlari, 3065 sayili Katma Dedger Vergisi Kanununun 28 inci

maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (1)
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sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, (Il) sayih listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8,

ekli listelerde yer alanlar hari¢ olmak Uzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak belirlenmistir.

SO0z konusu BKK eki (I) sayil listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m?'ye kadar konut

teslimlerinde % 1 oraninda KDV uygulanacagi belirtilmistir.

2016/9153 sayil BKK ile 2007/13033 sayih Karara eklenen Gecici 2 nci maddede "Bu Kararin 1
inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranina tabi konutlarin, 31/3/2017 tarihine
kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde, ayni fikranin (c) bendinde belirtilen vergi orani"nin uygulanacagi

hikim altina alinmis, daha sonra da 2017/9759 sayili BKK ile bu sire 30/9/2017'ye kadar uzatilmistir.

Bu kapsamda;

-Net alani 150 m? ve Ustundeki konutlarin 2016/9153 sayil Kararin yururlik tarihi olan 8/9/2016
tarihinden onceki tesliminde % 18, 8/9/2016 ile 30/9/2017 tarihleri (bu tarihler dahil) arasindaki

tesliminde % 8 oraninda;

-BUyuksehir Belediyesi olmayan Karabuk ilinde, net alani 150 m?'ye kadar konutlarin tesliminde

ise % 1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

Bununla birlikte, KDV Genel Uygulama Tebliginin, (Ill/B-2.1.3) béliminde, 2007/13033 sayili BKK
eki (1) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan "net alan"in tanimlanmasina iliskin aciklamalara yer
verilmistir. Ancak bu bélimun iptali ve ydrutmesinin durdurulmasi istemiyle acilan davada, Danistay
Dorduanca Dairesinin 10/12/2014 tarihli ve Esas No: 2014/4835 sayili Karari ile s6z konusu duzenlemenin

yurutmesinin durdurulmasina karar verilmistir.

Yaritmenin durdurulmasi kararina Bakanligimiz tarafindan itiraz edilmesi Uzerine, Danistay Vergi
Dava Daireleri Genel Kurulunun 25/3/2015 tarihli ve YD itiraz No: 2015/5 sayili Karari ile "net alan" ile

ilgili hUkim fikrasina karsi yapilan itirazimizin reddine karar verilmistir.
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Bu cercevede, Danistay DoOrdincl Dairesinin 10/12/2014 tarihli ve Esas No: 2014/4835 sayili
Karari ile KDV Genel Uygulama Tebliginin (lll/B-2.1.3) bélimUndn yuritmesi durduruldugundan ve bu
Karar dava konusu islemin yurutulebilirligini tesis edildigi tarihten itibaren askiya aldigindan, KDV Genel
Uygulama Tebliginin anilan bélimindn tesis edildigi 1/5/2014 tarihinden sonraki teslimlerde dikkate
alinmasi mumkin degildir. Dolayisiyla, 1/5/2014 tarihinden sonra yapilan konut teslimlerinde konutun

net alaninin tespitinde Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligi hiikiimlerinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Buna gére, konutlarda 150 m? net alan hesabinin Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi hiikiimlerine
gore tespit edilmesi, net alani 150 m? nin altinda olanlarinin tesliminin % 1 oraninda, net alani 150 m? nin
Ustinde olanlarinin tesliminin ise 8/9/2016-30/9/2017 tarihleri arasinda (bu tarihler dahil) % 8, 30/9/2017

tarihinden sonra da % 18 oraninda KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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