Yapi ruhsati tadilinde tasinmazlara uygulanmasi gereken KDV orani
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Sayi : 64597866-130-10042 30.05.2017
Konu : Yapi ruhsati tadilinde tasinmazlara uygulanmasi gereken KDV orani
ilgi :a)15.02.2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

b) 22.02.2017 ve 07.03.2017 tarihli dilekceleriniz.

ilgide kayitl 6zelge talep formu ile ek aciklama dilekcelerinizde; Sirketiniz tarafindan istanbul ilinde
"Palas Projesi" adi altinda yapimi devam eden insaatlariniz icin 9/9/2016 tarihinde 16/18532 sira numarali
"Yapi Ruhsati" alindigi ve s6z konusu yap! ruhsatinin 2017 yili icerisinde tadil edildigi belirtilerek, net
alani 150 m? den kliclk konutlarin tesliminde uygulanmasi gereken katma deger vergisi (KDV) oraninin

tespitinde 2012/4116 sayil Bakanlar Kurulu Karar (BKK) hikimlerinin mi, yoksa 2017/9759 sayili BKK

Sayfal/3



hikUmlerinin mi esas alinmasi gerektigi konusunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

KDV oranlari, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
yayimlanan 2007/13033 sayili BKK eki () sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, (Il) sayil
listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak

tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki (1) sayili listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m? ye kadar konut teslimlerinde % 1
oraninda KDV uygulanacagdi belirtilmistir. Ancak ayni Kararin 1 inci maddesinin altinci fikrasinda; net alani
150 m? ye kadar konutlardan 5216 sayili Kanun kapsamindaki buyuksehirlerde lUks veya birinci sinif
insaat olarak yapilanlar icin Gzerine yapildigi arsanin birim m?2 vergi degerine bagl olarak % 18 veya % 8
vergi orani uygulanacagi hikmuine yer verilmis ve 2017/9759 sayili BKK ile yap! ruhsati 1/1/2017
tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut insaati projeleriyle kamu kurum ve kuruluslariyla bunlarin
istirakleri tarafindan ihalesi 1/1/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati projeleri icin arsanin

birim m? vergi degerleri glincellenmistir.

Ayrica, 2007/13033 sayili BKK'nin gecici 2 nci maddesi geregince, % 18 vergi oranina tabi konutlarin,
30/9/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde % 8 vergi orani uygulanacaktir.

Buna gore, dzelge talep formunuza konu Sirketiniz tarafindan yapimi devam eden insaatlariniza iliskin
olarak, 2017/9759 sayih BKK'nin yuarurlik tarihi olan 3/2/2017 tarihinden 6nce (9/9/2016 tarihinde)
alindidi belirtilen yapi ruhsatinda sonradan tadilat yapilsa dahi, bu yapi ruhsati kapsaminda yapilacak
150 m? den kucuk konutlarin tesliminde, 2007/13033 sayili BKK'nin gecici 2 nci maddesi de dikkate
alinmak suretiyle 1/1/2013 tarihinde yurlrlige giren 2012/4116 sayili BKK hikimlerinin uygulanmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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