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Konu : Icra Dairesince satisi yapilan taginmazin KDV orani

ilgi : 11.05.2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ézelge talep formunda, ..... Sulh Hukuk Mahkemesi Satis Memurlugunun .... sayili

satis dosyasinda tarafiniza satisi yapilan .... Kéyd, ... Mevkii, ... Ada, ... Parselde kayith, kullanilmayan ve

yap! émrind tamamlamis, kargir evin mizayede yoluyla satisinda uygulanmasi gereken katma deger

vergisi orani (KDV) sorulmaktadir.
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KDV oranlari, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (1) sayil listede yer alan
teslim ve hizmetler icin % 1, (Il) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer

alanlar haric olmak Gzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

SO0z konusu BKK eki (I) sayil listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m?'ye kadar konut

teslimlerinde % 1 oraninda KDV uygulanacagi belirtilmistir.

2016/9153 sayili BKK ile 2007/13033 sayili Karara eklenen Gegici 2 nci maddede "Bu Kararin 1
inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranina tabi konutlarin, 31/3/2017 tarihine
kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde, ayni fikranin (c) bendinde belirtilen vergi orani"nin uygulanacagi

hiklUm altina alinmis, daha sonra da 2017/9759 sayili BKK ile bu stre 30/9/2017'ye kadar uzatiimistir.

Bu kapsamda;

-Net alani 150 m? ve Ustlndeki konutlarin 2016/9153 sayil Kararin yururluk tarihi olan 8/9/2016
tarihinden onceki tesliminde % 18, 8/9/2016 ile 30/9/2017 tarihleri (bu tarihler dahil) arasindaki

tesliminde % 8 oraninda;

-BUyulksehir Belediyesi olmayan ..... ilinde, net alani 150 m2'ye kadar konutlarin tesliminde ise %

1 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Bunlara ilaveten, 60 Seri No.lu KDV Sirkilerinde, satilan konutun bahceli olmasi halinde 150 m?
lik alanin hesabinda ilke olarak bahcenin g6z 6ninde bulundurulmayacadi, konutun bagimsiz olarak
kullanilmaya esas her bir béliminun tek basina dikkate alinacagi; konutu cevreleyen arsa ve arazinin, bu
konutla birlikte degerlendirilecedi ve konutun tabi oldugu oranda KDV'ye tabi olacadi; konutla birlikte
degerlendirilecek arsa ve arazinin bUyUkliginin ise mahalli orf ve adete gore tespit edilecedi; tapu
sicilinde bahceli ev, bahceli konut gibi ibarelerle kayitli tasinmazlarin Gzerinde fiilen ve kullanilabilir halde
konut bulunmamasi halinde, bu tasinmazlarin konut olarak nitelendirilmesi mimkin olmadigindan, arsa
veya arazi sayllmak suretiyle genel oranda (% 18) KDV'ye tabi tutulmasi gerektigi; 6te yandan, tapu

sicilinde arsa ve arazi olarak kayitl bulunan tasinmazlarin Gzerinde kullanilabilir halde konut oldugu
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takdirde de bu satisin konut sayilacagi aciklanmistir.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ekinde yer alan tasinmazin acik artirma ilani ve bilirkisi
raporunda; .... ilcesi, .... Kdy(, .... Mevkii, ... Ada, ... Parsel lizerinde bulunan binanin yetmis yaslarinda
oldugu, s6z konusu yapinin kullanim 6émrini tamamladigi ve kesif guni itibariyle de kullaniimadigi

anlasiimistir.

Buna gore, islem tarihi itibariyle gecerli fiili durumu dikkate alindiginda bu tarih itibariyle
kullanilamaz halde olan tasinmazin tapuda "kerpic ev ve arsasi" olarak kayitli bulunsa dahi, arsa olarak

kabul edilmesi ve genel oranda (% 18) KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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