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Konu : Lojmanda oturanlardan alinan kira, kapici/kaloriferci, su, yakit bedelleri

ve ortak giderler ile belediye tarafindan
tahsil edilen kati atik bedeline

uygulanmasi gereken KDV orani

ilgi: a) 13.03.2017 tarihli ve 2053929 sayili dilekgeniz.
b) 13.03.2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgi (a)' da kayith dilekce ve ilgi (b)' de kayith dézelge talep formunda; miessesenize ait

lojmanlarda oturanlardan 377 Sira No.lu Milli Emlak Genel Tebligine gore alinan kira, kapici/kaloriferci, su,
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yakit bedelleri ve ortak giderler ile Soma Belediye Baskanliginca tahsil edilen kati atik bedeline

uygulanmasi gereken katma deger vergisi (KDV) orani sorulmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun; 1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi
Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin, 1/3-g maddesinde,
genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri
birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tiarli mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut
bunlar tarafindan kurulan veya isletilen mUesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait
veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin KDV'ye tabi
oldugu ifade edilmis; ayni Kanunun 17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan
gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin KDV'den istisna oldugu, 25/a maddesinde ise teslim ve hizmet
islemlerinde fatura ve benzeri vesikalarda goésterilen ticari teamdullere uygun miktardaki iskontolarin KDV

matrahina dahil olmayacagi hikme baglanmistir.

Bununla beraber, KDV oranlari, 3065 sayili Kanunun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan

vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki (Il) sayili listenin A/18-a sirasinda, Turk GUumrik Tarife Cetveli (TGTC)'nin 22.01 tarife
pozisyonunda yer alan mallara da yer verilmistir. Bu tarife pozisyonunda; sular, buz ve Kkar

duzenlenmistir.

Diger taraftan, KDV Genel Uygulama Tebliginin; I/B-2.1.boliminde; " 3065 sayili Kanunun (1/3-g)
maddesinde sayilan; genel bltceye dahil idareler, 6zel bltceli idareler, il é6zel idareleri, belediyeler ve
kéyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler, Universiteler, dernek ve vakiflar ile her tarli mesleki
kuruluslarnin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyet kapsamina girmeyen, kurulus amaclarina uygun teslim

ve hizmetleri vergiye tabi degildir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesi kapsamina giren mal ve haklarin kiralanmasi islemleri Kanunun
(1/3-f) maddesine gére KDV' ye tabidir. Ancak yukarida sayilan kuruluslarin, iktisadi isletmelerine dahil
olmayan gayrimenkullerinin kiraya verilmesi islemleri Kanunun (17/4-d) maddesine goére vergiden

istisnadir." ifadelerine yer verilmistir.

Anilan Tebligin I/B-5. béliminde ise "KDV uygulamasinda personele bedelsiz saglanan menfaatlerden

asagida sayilanlar vergiye tabi tutulmaz:
a) Personele isyerinde veya mistemilatinda yemek verilmesi,

b) Personele yatacak yer veya konut tahsisi,
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c) Personelin toplu olarak isyerine gidip gelmesini saglamak amaciyla yapilan tasima hizmetleri,

¢) Personele demirbas olarak verilen giyim esyasi.

isletmenin iktisadi faaliyetini siirdtirebilmesi icin yapilan ve isletmede yaratilan katma dederin bir unsuru
olan bu masraflar, maliyetin bir parcasi oldugundan, personele tahsis sirasinda vergiye tabi tutulmaz, bu
mal ve hizmetlerin iktisabinda ylklenilen vergiler ise genel hiikimlere gére indirim konusu yapilabilir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, 377 Sira No.lu Milli Emlak Genel Tebliginde, kamu konutlarinin 2017 yili aylk kira
bedellerinin tespitine iliskin usul ve esaslar belirlenmis; "Kamu Goérevlilerinin Geneline ve Hizmet
Kollarina Yénelik Mali ve Sosyal Haklara iliskin 2016 ve 2017 Yillarini Kapsayan 3. Dénem Toplu
Sozlesme"nin 16 nci maddesinde ise, kamu iktisadi tesebblslerince bedeli karsiligi kamu konutu tahsis
edilen personelden anilan Tebligle belirlenen kira birim bedellerinin % 85' inin tahsil edilecegi ifade

edilmistir.

Buna godre, kurum ve kuruluslarca karsilanan/tedarik edilen; ilave kira bedeli mahiyetindeki
kaloriferci/kapici bedeli, sayaclarinin ayrilmasi mimkin olmayan elektrik/su bedeli ile kira bedelinden
ayri olarak tahsil edilen yakit bedeli ve ortak kullanim alanlarina iliskin giderler Gzerinden genel oranda
(% 18) KDV hesaplanmasi; su sayacinin ayrilmasi halinde ise su tiketim bedeli Gzerinden % 8 oraninda

KDV 6denmesi gerekmektedir.

Ayrica, Soma Belediye Baskanliginca tahsil edilen kati atik bedeli de genel oranda (% 18) KDV'ye tabi

tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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