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Konu : Yabanci Uyruklu Tirk Vatandaslarina Finansal Kiralama Kapsaminda

Tasinmaz Tesliminde KDV

ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda, Sirketinizin finansal kiralama ve finansal kiralama yoluyla konut
finansmani faaliyetinde bulundugu, yeni yapilan konutlarin Sirketinizce satin alinip finansal kiralama
kapsaminda yabanci uyruklu yada alti aydan fazla sdredir yurt disinda yasayan Turk vatandaslarina
teslimlerinde, Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 13/i maddesinde yer alan istisna hikmunin

uygulanip uygulanmayacagi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun;
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1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

13/i maddesinde ise, konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli
ddviz olarak Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 tUncl maddesinin birinci fikrasinin
2 numarali bendinde belirtilenler hari¢ olmak Gzere calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla
yurt disinda yasayan Turk vatandaslari, TUrkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile
kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazancg
elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimlerinin (Su kadar ki bentte 6éngdrtlen sartlari
tasimadigl halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi,
vergi ziyal cezasl ve gecikme faizinden mikellef ile birlikte alici miteselsilen sorumludur. istisna
kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden cikarilmasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte

tapu isleminden 6nce elden cikaran tarafindan édenmesi sarttir.) KDV'den istisna oldugu,

hiklUm altina alinmistir.

Konuya iliskin olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin "II.B.12.1.1" baslikli béliminde istisna kapsamina

giren tasinmazlar, "II.B.12.1.3." baslikli b6limUunde ise istisnadan yararlanacak alicilar sayillmaktadir.

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 23 dncd maddesinde,
finansal kiralama konusu malin muilkiyetinin kiralayana ait oldugu, ancak taraflarin s6zlesmede, s6zlesme
slUiresi sonunda kiracinin malin mulkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilecekleri hikme

baglanmistir.

Buna gore, Sirketiniz tarafindan satin alinan konutlarin yabancilara veya alti aydan fazla suredir yurt
disinda yasayan Turk vatandaslarina finansal kiralama kapsaminda kiralanmasi islemi, konut teslimi
kapsaminda degerlendiriiemeyecegdinden yapilan finansal kiralama hizmetinin KDV Kanununun 13/i

maddesine gore istisna tutulmasi miamkun degildir.
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Ote yandan, KDV Kanununun 13/i maddesine gére konut veya is yerinin ilk teslimi KDV'den istisna olup,
Sirketinizce satin alinan konutlarin finansal kiralama kapsaminda kiralanmasi isleminin ilk teslim

kapsaminda degerlendiriimesi de mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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