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ilgide kayitl dzelge talep formunda, Sirketinize ait gayrimenkullerin hasilat paylasimi sdzlesmesi
kapsaminda konut ve isyeri yapilmak Uzere ylklenici ortakliga ihale edildigi, bu kapsamda 6nce apart
otel insaat yapi ruhsati alindigi, ancak apart otelin satisinda sorunlar yasanmasi nedeniyle yapi ruhsatinin
revize edilerek bagimsiz apart Unite olarak tadil edildigi, tadil edilen ruhsatlara iliskin kat irtifaki
kurularak "apart Gnite" tapu senetlerinin cikarildigi, s6z konusu proje insaatina konu parsellerin 6306
sayill Kanun kapsaminda bulundugu, apart Unitelerin bir kisminin 150 m? nin altinda bir kisminin ise

Ustlnde oldugu, ayrica projenin Yonetim Plani’'nda apart Unitelerin minhasiran mesken amacl kullanima
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konu edilecedi, baskaca bir amac icin kullanilmayacagi yoniinde madde eklendigi belirtilerek; bahse konu
apart Uniteleri konut amach olarak satin alan kisilerin bankalardan kullanacaklari kredilere banka ve
sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ve kaynak kullanimini destekleme fonu (KKDF) kesintisi uygulanip
uygulanmayacadi ile 150 m?2 nin altindaki apart Unitelerin satisinda uygulanmasi gereken katma deger

vergisi (KDV) orani sorulmaktadir.

KDV oranlari, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, (ll) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan

vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki (1) sayili listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m? ye kadar konut teslimlerinde % 1
oraninda KDV uygulanacagi belirtilmistir. Ayrica ayni Kararin 1 inci maddesinin altinci fikrasinda, net alani
150 m? ye kadar konutlardan 5216 sayili Kanun kapsamindaki buyuksehirlerde lUks veya birinci sinif
insaat olarak yapilanlar icin Gzerine yapildigi arsanin birim m?2 vergi degerine bagl olarak % 18 veya % 8

vergi orani uygulanacagi hikmine yer verilmistir.

Bu durumda, net alani 150 m? ve Uzerinde olan konutlar ile net alanina bakilmaksizin diger tim

gayrimenkullerin tesliminde bunlara % 18 oraninda KDV uygulanmaktadir.

Ote yandan, 2018/11674 sayili Kararname ile 2007/13033 sayili Karara eklenen, daha sonra 2018/11750
sayil Kararname ile kapsami genisletilen gecici 3 Unci maddede, “Bu Kararin 1 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi oranina tabi konutlar ile isyerlerinin (bina ve/veya bagimsiz bolim
seklinde olanlar) 31/10/2018 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde, ayni fikranin (c) bendinde

belirtilen vergi orani uygulanir.” hUkmuUne yer verilmistir.

Bu sebeple, % 18 oranina tabi konutlar icin 5/5/2018; isyerleri (bina ve/veya badimsiz bolim seklinde
olanlar) icin 18/5/2018 tarihinden itibaren 31/10/2018 tarihine kadar (bu tarih dahil) yapilacak olan

teslimlerde % 8 oraninda KDV uygulanmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, yapi ruhsatlarinda parselin kullanim amacinin “ticaret + turizm” olarak belirlenmesi, tapu
senetlerinde ise ana tasinmaz niteliginin “arsa”, bagimsiz bélim niteliginin “apart tnite” olarak tescil

edilmis olmasi nedeniyle bahse konu tasinmazlarin konut olarak degerlendirilmesi mimkin degildir.

Buna gore, s6z konu tasinmazlarin tesliminde bunlarin net alanina bakilmaksizin genel oranda (% 18)
KDV hesaplanmasi, ancak 2007/13033 sayili Karara eklenen gecici 3 Uncl maddenin de g6z 6nlne
alinarak bu maddenin ydarurlikte oldugu tarihler arasinda yapilacak apart Unite teslimlerinin % 8

oraninda vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, “Mikelleflerin izahat Taleplerinin Cevaplandirimasina Dair Yénetmelik”in 8/2-a

maddesinde, baskalarinin vergi durumlarn hakkindaki bilgi ve izahat talepleri 6zelge kapsaminda
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degerlendiriimemis oldugundan, ilgili apart Uniteleri satin alan kisilerin bankalardan kullanacaklari
kredilere BSMV ve KKDF kesintisi uygulanip uygulanmayacagdi hususunda herhangi bir degerlendirme

yapilmamistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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