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Say!i : 65771276-130[28-2018/02]-E.4376 05.03.2019
Konu :...San.Tic.Ltd.Sti.-... is Ortaklig
ilgi : ... tarih ve ... sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 2016 yilinda gerceklesen indirimli orana tabi konut teslimlerinize
iliskin ytklenilen katma deger vergisinin (KDV) iadesinde, iade hesabina kapici dairesi, bekgi kullibesi ve

yonetim odasina iliskin ylklenilen KDV'nin dahil edilip edilemeyecedi sorulmaktadir.

3065 sayili KDV Kanununun 29/2 nci maddesinde, Kanunun 28 inci maddesi uyarinca Cumhurbaskani

tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi
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vergilendirme déneminde indirilemeyen ve tutari Cumhurbaskaninca tespit edilecek siniri asan verginin,
yili icinde mahsuben, yili icinde mahsuben iade edilemeyen vergilerin izleyen yil nakden iade
edilebilecegi, ayrica yili icinde mahsuben iade edilmeyen verginin, Maliye Bakanliginca belirlenen
sektorler, mal ve hizmet gruplari ve dénemler itibariyla yili icinde nakden iade edilebilecegi hikim altina

alinmistir.

Ote yandan, KDV Genel Uygulama Tebliginin (l1I/B-3.1.3.1.) béliminde, indirimli orana tabi islemlerden
dogan iade tutarinin hesaplanmasinda, 6nce islemin blinyesine dogrudan giren harcamalar nedeniyle
yUklenilen vergilerin dikkate alinacagi, daha sonra ilgili donem genel yonetim giderleri igin yUklenilen
vergilerden pay verilecegi, bu sekilde hesaplanan tutarin, azami iade edilebilir vergi tutarinin altinda
kalmasi halinde, en fazla aradaki farka isabet eden tutar kadar amortismana tabi iktisadi kiymetler
dolayisiyla yUklenilen vergilerden iade hesabina pay verilebilecegi, indirimli orana tabi olmayan teslim ve
hizmetler ile indirimli orana tabi islemlerle ilgisi bulunmayan giderler dolayisiyla ylklenilen vergilerin

iade hesabina dahil edilmeyecegdi belirtiimis; ayni bolimde yer alan "Ornek 2"de;

"150 m?'nin altindaki bir konutun insasina ydénelik olarak yapilan harcamalar (arsa bedeli dahil), genel
yoénetim giderleri (akaryakit, blro malzemeleri, reklam, komisyon, temizlik malzemeleri ve benzeri) ve
ATiK'lerden isleme isabet eden paya iliskin olarak yiiklenilen KDV, islemin biinyesine giren vergiler

kapsaminda degerlendirilecektir.

150 m?nin altindaki konut teslimlerine yénelik iade taleplerinde, konutun yapimiyla ilgili harcamalar
nedeniyle yliklenilen vergiler iade hesabina dahil edilebilecek, konutun yapimi icin zorunlu olmayan

harcamalar nedeniyle yliklenilen vergiler iade hesabina dahil edilmeyecektir.

Dolayisiyla bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan sosyal ve kdltlrel ihtiyaclar
karsilamak Uzere dlizenlenmis ¢ocuk parki, bahce dlizenlemesi, havuz, pergole, kamelya, ¢cim ekimi, spor
alani, alisveris merkezi gibi alanlara iliskin konutun yapimi icin zorunlu olmayan harcamalar nedeniyle

ylklenilen KDV iade hesabina déahil edilemeyecektir.

Ancak arazinin yapisindan dolayi yapilmasi zorunlu olan site ici ¢cevre dizenlemeleri (istinat duvari, perde
duvari, site cevre duvarlari, site ici zemin sertlestirme ve benzeri isler) nedeniyle yliklenilen vergilerin

iade hesabina dahil edilmesi mimkdnddr."
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aciklamasina yer verilmistir.

Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulunun 7/2/2018 tarih ve E.N0:2017/681, K.N0:2018/50 sayili Karari
geregi KDV Genel Uygulama Tebliginin (I1I/B-3.1.3.1.) béliminde yer alan "Ornek 2"nin uygulanmasina

devam edilmektedir.

Buna gore, Sirketinizce insa edilen konutlarda bulunan kapici dairesi, bekgi kulUbesi ve ydnetim odasi igin
yuklenilen KDV'nin indirim konusu yapilmasi mimkUn olmakla birlikte, indirimli orana tabi olarak teslim

edilen konutlara iliskin iade hesabina dahil edilmesi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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