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ilgi : 01/02/2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

llgide kayith 6zelge talep formunda, izerinde 2656 m?2 insaat alanl idari kisim ve depolarin bulundugu,
7.797 m? alanli, tapu kayitlarina gore arsa vasfinda olan tasinmazn, ..... icra Madurliga tarafindan

satisinda uygulanmasi gereken katma deger vergisi (KDV) orani sorulmaktadir.

KDV oranlarinin, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanilarak, 700 sayili Kanun Hikmiinde Kararname ile dedismeden 6nce Bakanlar Kurulu, degisiklik

sonrasinda ise Cumhurbaskani tarafindan belirlenmesi 6ngoéralmustar.
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Bu kapsamda, KDV oranlari, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayil listede yer alan
teslim ve hizmetler icin % 1, (I1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, s6zU edilen listelerde

yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak belirlenmistir.

S6z konusu BKK eki (1) sayili listenin 11 inci sirasinda, buyutksehir belediyesi olmayan illerde, net alani
150 m?' ye kadar konut teslimlerinde % 1 oraninda KDV uygulanacadi belirtilmis; bunun disindaki arsa ve
is yeri teslimlerinin ise, gecici uygulamalar disinda, genel oranda (% 18) KDV' ye tabi tutulmasina

hikmedilmistir.

Ayrica, ayni Karara eklenen Gecgici 3 Uncl maddede, % 18 oraninda KDV' ye tabi olan konutlarin
5/5/2018, is yerlerinin (bina ve/veya badimsiz bolim seklinde olanlar) ise 18/5/2018 tarihinden itibaren

31/3/2019 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde % 8 oraninda KDV uygulanmasina karar verilmistir.

60 Seri No.lu KDV Sirkulerinin (8.2.1.) boliumunde, "Tasinmaz teslimlerinde teslime konu tasinmazin islem
tarihi itibariyle gecerli fiili durumunun dikkate alinmasi" gerektigi belirtilmis ve konutu gevreleyen arsa ve
arazinin, bu konutla birlikte degerlendirilip konutun tabi oldugu oranda KDV' ye tabi olacagi, konutla
birlikte degerlendirilecek arsa ve arazinin bUyUkliginlin ise mahalli 6rf ve adete gore tespit edilecegi

ifade edilmistir.

Bununla birlikte, tasinmaza iliskin acik artirma ilaninin incelenmesinden, arsa degerinin yapi degerinden
6 kat fazla oldugu anlasiimistir. Bu itibarla, binalari cevreleyen arsanin, isyeri ile birlikte degerlendirilerek

isyerinin tabi oldugu oranda KDV'ye tabi tutulmasi mimkin degildir.
Buna gore, icra yoluyla satisa konu edilen;

e Arsa niteligindeki gayrimenkuliin, satis tarihine bakilmaksizin genel oranda (% 18)

« idari kisim ve depolarin, islem tarihi itibariyle fiilen isyeri olarak kullaniliyor olmasi halinde
31/3/2019 tarihine kadar (bu tarih dahil) satisinda % 8, bu tarihten sonra ise orana iliskin yUruarlage
konulmus gecici bir uygulama yoksa genel oranda (% 18)

e Makine ve tesisatlarin, idari kisim ve depolarin mitemmim cUzU olarak bunlarla birlikte
satilmasi halinde bunlarin tabi oldugu oranda, ayri olarak satilmasi halinde ise satis tarihine

bakilmaksizin genel oranda (% 18)
KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



