Kat karsiligi insaat isinde arsanin fatura edilmesi ve KDV

uygulamasi.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunda; Kooperatifinizin ... Mevkii ... ilcesi Kayseri adresinde 90 pafta,

1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063 ve 1064 adalar Uzerinde toplam 8 bloktan olusan konut
yapim isini Ustlendigi, konutlarin yapilacagi arsa icin arsa sahipleri ile Mimar ... arasinda Kayseri ... inci
Noterligi tarafindan onaylanmis olan 01/04/2005 tarih ve 06302 yevmiye no.lu dizenleme seklinde arsa
pay! karsihigi daire yapim sozlesmesi dizenlendigi, s6z konusu sézlesmenin 7 nci maddesindeki "arsa
sahiplerinin tim haklari sakli kalmak sarti ile ... kendi yapabilecegi gibi diledigi kooperatif veya sirketlere
devredebilir, kendi sorumlulugunda kalarak devir anlasmasi yapabilir" hikmd kapsaminda ... ile

Kooperatifiniz arasinda 29/04/2005 tarihinde daire karsiligi insaat s6zlesmesi diizenlendigi belirtilerek,

Sayfal/5



-Dlzenlenen soOzlesme geregince arsa sahibine verilmesi taahhlit edilen dairelere iliskin

diizenlenecek faturanin, asil arsa sahiplerine mi yoksa ... adina mi dizenlenmesi gerektigi,

-...'0n vergi mukellefi olmasi nedeniyle, konutlarin arsa sahibi sifatiyla ...'e teslim edilmesi
durumunda, ... Gn Kooperatifiniz adina arsa bedeli icin fatura tanzim edip etmeyecegi ve fatura tanzim

etmesi halinde uygulanmasi gereken Katma Deder Vergisi (KDV) orani

hususlarinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

-227 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hukim olmadikca bu Kanuna gére tutulan ve Uglncu

sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

-229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mausterinin
borclandigi meblagl gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan musteriye verilen

ticari vesika oldugu,

-231 inci maddesinin 5 inci fikrasinda, faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten

itibaren azami yedi giin icinde diizenlenecegi,

-232 nci maddesinde ise birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle
defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin; birinci ve ikinci sinif tliccarlara, serbest meslek erbabina,
kazanclarl basit usulde tespit olunan tliccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere, vergiden
muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve
almak mecburiyetinde olduklari, bunlarin disinda kalanlarin birinci ve ikinci sinif ticcarlar ile kazanci basit
usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya
onlara yaptirdiklari is bedelinin (1/1/2020 tarihinden gecerli olmak Uzere) 1.400,00 TL'yi gecmesi veya
bedeli 1.400,00 TL'den az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesinin

mecburi oldugu,
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-262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

arttinlmasi minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi,

-267 nci maddesinde, emsal bedelinin, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru
olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme glninde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacadi
deger oldugu, emsal bedelinin sira ile ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esasi ve takdir esasina gore

tayin edilecegi,

-269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bulunan gayrimenkullerin maliyet bedeliyle

degerlenecedi,

-270 inci maddesinde de gayrimenkullerde, satin alma bedelinden baska, noter, mahkeme,
kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim Vergilerini maliyet bedeline

ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mukelleflerin serbest olduklari

hiktmleri yer almaktadir.

Ote yandan, 3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-4 Uncl maddesinde, hizmetin, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan

islemler oldugu, bu islemlerin; bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak,
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temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamay! taahhit
etmek gibi sekillerde gergeklesebilecedi, bir hizmetin karsiiginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet
olmasi halinde bunlarin her birinin ayr islem oldugu ve hizmet veya teslim hikimlerine gére ayri ayri

vergilendirilecegdi

hikiUm altina alinmistir.

Diger taraftan, KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye
dayanarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayili listede yer alan teslim
ve hizmetler icin % 1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, ekli listelerde yer alanlar

haric olmak Uzere vergiye tabi islemler icin % 18 olarak belirlenmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/B-8.) boéliminde ise arsa karsiligi insaat islerinde KDV

uygulamasina iliskin aciklamalara yer verilmistir.

ilgide kayitl dzelge talep formu ile eklerinin incelenmesinden; ...'lin yapi miteahhidi oldugu,
Kooperatifiniz tarafindan ...'e insaat taahhlt hizmeti verildigi ve insaat taahhit hizmeti karsiliginda

bedelin ayni olarak tahsil edilecedi anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, Kooperatifiniz ile ... arasinda duzenlenen sézlesme uyarinca,
Kooperatifiniz tarafindan verilen insaat taahhit hizmetinin, KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore

genel oranda (%18) KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, insaat taahh(t hizmeti karsihginda ... tarafindan Kooperatifinize devredilecek konut

veya isyeri teslimlerinde genel hukimler cercevesinde KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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