150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde ortak alanlarin (depo,
enerji ve hidrofor odasi, guvenlik holu, siginak, kapali otopark) iade
hesabina dahil edilip edilemeyecegi hk.
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Konu : 150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde ortak alanlarin (depo, enerji ve hidrofor

odasi, glvenlik holl, siginak, kapali otopark) iade hesabina dahil edilip

edilemeyecegi.

ilgi : 24/09/2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, indirimli orana tabi 150 m2 nin altindaki konut teslimlerinde ortak
alanlara (depo, enerji ve hidrofor odasi, glUvenlik holl, siginak, kapali otopark) yapilan harcamalara
istinaden yUklenilen katma deger vergisinin (KDV) indirim konusu yapilamayan kisminin, iade hesabina

dahil edilip edilemeyecedi hususunda Baskanligimiz gorisinin bildiriimesi istenmektedir.
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KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak, mezkur
maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili Kanun Hikminde Kararname ile degismeden o6nce

Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda ise Cumhurbaskani tarafindan belirlenmektedir.

Bu kapsamda, KDV oranlari, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayil listede yer alan
teslim ve hizmetler icin % 1, (Il) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler igin % 8, s6zu edilen listelerde

yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak belirlenmistir.

S6z konusu Karar eki (I) sayili listenin 11 inci sirasina gére net alani 150 m? ye kadar olan konutlarin
tesliminde KDV orani %1'dir. Teslime uygulanacak KDV oraninin tespitinde ayni Kararin 1 inci maddesinin

6 nci fikrasinda yer alan dizenlemenin de dikkate alinmasi gerekir.

KDV Kanununun 29/2 nci maddesinde, indirimli orana tabi teslim ve hizmetlerle ilgili olup indirilemeyen
ve tutari Cumhurbaskaninca tespit edilecek siniri asan verginin mukelleflere nakden veya mahsuben iade

edilecegi hikme baglanmistir.

indirimli orana tabi islemlerde yili icerisindeki mahsup taleplerinin yerine getiriimesine iliskin olarak, KDV
Genel Uygulama Tebliginin "ilade Hesabina Dahil Edilebilecek Yiklenilen KDV" baslikli (Ill/B-3.1.3.)

bolimunin "3.1.3.1 Genel Olarak" ayriminda;

“Indirimli orana tabi islemlerden dodan iade tutarinin hesaplanmasinda, énce islemin biinyesine
dogrudan giren harcamalar nedeniyle ylklenilen vergiler dikkate alinir, daha sonra ilgili dénem genel
ybénetim giderleri icin ylklenilen vergilerden pay verilir. Bu sekilde hesaplanan tutarin, azami iade
edilebilir vergi tutarinin altinda kalmasi halinde, en fazla aradaki farka isabet eden tutar kadar

amortismana tabi iktisadi kiymetler (ATIK) dolayisiyla yiiklenilen vergilerden iade hesabina pay verilebilir.

Iindirimli orana tabi olmayan teslim ve hizmetler ile indirimli orana tabi islemlerle ilgisi bulunmayan

giderler dolayisiyla yliklenilen vergiler iade hesabina dahil edilmez.

Ornek 2:

150 m?'nin altindaki konut teslimlerine ydnelik iade taleplerinde, konutun yapimiyla ilgili harcamalar
nedeniyle yliklenilen vergiler iade hesabina dahil edilebilecek, konutun yapimi i¢in zorunlu olmayan

harcamalar nedeniyle yliklenilen vergiler iade hesabina dahil edilmeyecektir.
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Dolayisiyla bir arada bulunan konutlarin ortak kullanimina ait olan sosyal ve kdltlrel ihtiyaclar
karsilamak Uzere dlizenlenmis ¢ocuk parki, bahce dlizenlemesi, havuz, pergole, kamelya, ¢cim ekimi, spor
alani, alisveris merkezi gibi alanlara iliskin konutun yapimi icin zorunlu olmayan harcamalar nedeniyle

ylklenilen KDV iade hesabina déahil edilemeyecektir.

Ancak arazinin yapisindan dolayi yapilmasi zorunlu olan site i¢i ¢cevre diizenlemeleri (istinat duvari, perde
duvari, site cevre duvarlari, site ici zemin sertlestirme ve benzeri isler) nedeniyle yliklenilen vergilerin

iade hesabina dahil edilmesi mimkdnddr."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, konutlardan ayr olarak kullanilmalari mimkin olmayan depo, enerji ve hidrofor odasi,
glivenlik holl, siginak ve kapali otopark icin yapilan harcamalar konutun insasina yonelik yapilan
harcamalar olarak kabul edilerek, bu harcamalar icin 6denen vergiler yuklenim hesabina dahil

edilebilecektir.

Diger taraftan, Sirketiniz tarafindan insa edilen binada bulunan deponun ve kapali otoparkin konut
sahiplerinin ortak kullanimi disinda, ticari veya sosyal ve kultlrel ihtiyaclar karsilamak amaciyla
kullanilmaya matuf olmasi durumunda 6denen vergilerin konut satislarina iliskin iade hesabina dahil

edilmeyecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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