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Konu . Kiralama hizmetinde KDV
ilgi 1 02/09/2020 tarihli ve 242392 gelen evrak kayit numaral 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ézelge talep formunuzda; Eylil/2020 déneminde yapacadiniz kiralama islemine
istinaden 12 aylik kira bedelini toplu olarak tahsil edeceginizden bahisle tahsil edilen kira bedelinin
tamaminin faturalandirilacagi belirtilerek, 31/7/2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2812 sayili Cumhurbaskani Karari ile isyeri kiralama hizmetlerinde katma deger vergisi (KDV) oraninin
%18'den %8'e duslrulmesi nedeniyle, s6z konusu kiralama isleminde uygulanmasi gereken KDV orani

hususunda gorus talep edilmektedir.
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3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesindeki teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde ise Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde

belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

10 uncu maddesinde, vergiyi doguran olayin, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile, malin
tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu
belgelerde godsterilen miktarla sinirli olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi ile

meydana geldigi

hiklm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Vergiyi Doguran Olay" Baslikli (I/C-1) bélimtnde;

"Birden fazla vergilendirme dénemine yayilarak verilen hizmetlerde, hizmet bedelinin tamaminin
veya bir kisminin hizmet ifa edilmeden 06nce tahsil edilmesi halinde, fatura ve benzeri belge
dizenlenmemis olmasi kosuluyla KDV dogmaz. Ote yandan, bir vergilendirme déneminden fazla devam
eden hizmetlerde, takvim yilinin aylik dénemlerinden olusan vergilendirme dénemleri itibariyla KDV'nin
hesaplanmasi ve verilecek hizmetlere iliskin faturanin aylik 6deme tutan belirtilerek tanzim edilmesi
gerekmektedir. Belli bir vergilendirme déneminde beyan edilecek KDV matrahinin ise toplam hizmet

bedelinin, hizmetin ifa edilecegi aylik slirelere bélinmesi suretiyle tespiti mimkin bulunmaktadir.

Bir vergilendirme déneminden fazla devam eden hizmetlerin taksitlere baglanmasi halinde, kredi
karti ile yapilan 6demelerde, POS makinesi tarafindan ilk anda didzenlenen ve hizmet bedelinin tamamini
kapsayan taksit planini gésteren belge, ayrica fatura veya benzeri belge dlizenlenmemis olmasi sartiyla
KDV hesaplanmasini gerektirmez. Vergiyi doguran olay, aylik taksit miktarinin sirketin banka hesabina
gectigi tarihte degil, bir vergilendirme déneminden fazla devam eden hizmetler icin takvim yilinin ayhk

vergilendirme dénemleri itibariyla dogmaktadir."
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aciklamasi yer almaktadir.

Buna gore, birden fazla vergilendirme dénemine yayilarak verilen hizmetlerde, hizmet bedelinin
tamaminin veya bir kisminin hizmet ifa edilmeden 6nce tahsil edilmesi halinde, fatura ve benzeri belge
dizenlenmemis olmasi kosuluyla KDV dogmayacaktir. Fatura veya benzeri belgesi dizenlenen ancak
kiralama hizmeti bu tarih araligindan sonra ifa edilecek olan islemlerde ise, dlizenlenen belgede

gosterilen miktarla sinirli olmak (zere vergiyi doguran olay meydana gelecektir.

Bununla birlikte, mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, 3065 sayili KDV
Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak, maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700
saylll Kanun Hikminde Kararname ile dedismeden o6nce Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda ise

Cumhurbaskani tarafindan belirlenmektedir.

Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (1) sayili listede
yer alan teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde

yer almayan vergiye tabi islemler icinse %18 olarak tespit edilmistir.

Ayrica, 31/7/2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazetede yayimlanan ve ayni tarihte yururlige
giren 2812 sayili Cumhurbaskani Kararinin 1 inci maddesi ile 2007/13033 sayili BKK'ya eklenen gecici 6
nci maddenin (1/a) bendiyle isyeri kiralama hizmetinde KDV orani 31/12/2020 tarihine kadar (bu tarih
dahil) %8'e indirilmistir.

Diger taraftan, s6z konusu BKK'nin (2/1) maddesinde, bu Karar kapsamindaki mal ve hizmetleri

tanimlamaya Hazine ve Maliye Bakanliginin yetkili oldugu hikim altina alinmistir.

Bu baglamda, isyeri kiralama hizmetleri, isyeri olarak kullanilan bina, ofis, dikkan gibi
tasinmazlarin kira so6zlesmesi ile kuru mulkiyetinin kiralamasini kapsamaktadir. Bununla birlikte,
tasinmazlarin, iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilerek ve/veya isletilmeye hazir hale getirilerek

kiracilarin kullanimina birakilmasi halinde, bu tir kiralama islemleri tasinmaza bagh isletme hakkinin
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kiralanmasi niteliginde oldugundan bu islemlerin isyeri kiralama hizmeti olarak degerlendiriimesi

mUmkUn degildir.

Bu cercevede; kiralamaya konu tasinmazin, iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilmeden
ve/veya isletimeye hazir hale getiriimeden kuru mulkiyetinin kiralanmasi ve bina, ofis, dikkan gibi

niteliklerde olmasi kaydiyla,

- 31/7/2020 ila 31/12/2020 tarihleri arasinda (bu tarihler dahil) verilen kiralama hizmetlerine %8

oraninda KDV uygulanacaktir.

- 12 aylk dénemi kapsayan, dolayisiyla birden fazla vergilendirme dénemine yayilarak verilecek
olan kiralama hizmeti icin 12 aylik kira bedelinin hizmet ifa edilmeden 6nce tahsil edilmis olmasi
nedeniyle (fatura ve benzeri belge dlzenlenmemis olmasi kosuluyla) tim bedel Uzerinden KDV
dogmayacak, takvim yilinin aylik donemlerinden olusan vergilendirme ddnemleri itibariyla KDV'nin
hesaplanmasi ve verilecek hizmete iliskin faturanin aylk kira tutar belirtilerek tanzim edilmesi

gerekecektir.

- Kira bedeli pesin tahsil edilen ancak 1/1/2021 tarihinden sonra ifa edilecek olan isyeri kiralama
hizmetleri icin bu dénemde (Eylul/2020) fatura ve benzeri belge diuzenlenmesi halinde ise, Sirketinizin
kiralama islemlerindeki mutat uygulamasinin bu ydnde olmasi ve bu islemde muvazaa olmamasi
kaydiyla, fatura ve benzeri belgenin dizenlendigi tarinte gecerli olan %8 oraninda KDV hesaplanmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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