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Konu : Konut Yapi Kooperatifine yapilan insaat taahhUt isinde KDV orani

ilgi
07.04.2021 tarih ve 36565 evrak kayit sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, kooperatifinize yapilacak olan hafriyat ve insaat taahhit
islerine uygulanmasi gereken katma deder vergisi (KDV) orani hususunda Baskanhgimiz gorisi

istenilmektedir.
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KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak,
maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili Kanun Hikminde Kararname ile degismeden o6nce

Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda ise Cumhurbaskani tarafindan belirlenmektedir.

Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki (1) sayil listede yer alan
teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer

almayan vergiye tabi islemler icinse %18 olarak tespit edilmistir.

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden énce bina insaat ruhsati almis

olan konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhtt isleri KDV'den istisna edilmistir.

Ote yandan, 2007/13033 sayili BKK eki (I) sayili listenin 12 nci sirasinda konut yapi

kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri %1 oraninda KDV'ye tabi tutulmustur.

Bu cercevede, konut yap! kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhut isleri, bina insaat ruhsati
29/7/1998 tarihinden 6nce alinmis ise KDV'den istisna tutulmakta, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra

alinmissa s6z konusu islere %1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna/indirimli oran uygulamasi ile
ilgili olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin (11/G-4.2.) "Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhit
islerinde istisna/indirimli Oran Uygulamasi" bashkh bélimi ile 60 No.lu KDV Sirkllerinin (3.6.5) "Konut
Yap! Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhiit Hizmetlerinde KDV Uygulamasi" bashkl béliminde detayli

aciklamalara yer verilmistir.

Buna godre, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde istisna veya indirimli KDV

orani %1 uygulanabilmesi igin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlsinde olmasi,

- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
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- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi

sartlarinin yani sira insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhUt hizmetini alan
kooperatif tlzel kisiligi veya kooperatifin bagh oldugu Ustbirlik adina tescil edilmis ve insaat yapi

ruhsatinin konut yapi kooperatifine verilmis olmasi da gerekmektedir.

60 No.lu KDV Sirkilerinin (3.6.5.1.) "istisna veya indirimli Oran Uygulamasi Kapsamina Giren
islemler" baslkli bélimiinde, insaat taahhiit isi kapsaminda degerlendirilebilecegi anlasilan isler

belirtilmistir.

Bu baglamda, ilgide kayith 6zelge talep formunuz ekindeki yapi ruhsati ve tapu fotokopisinin
tetkik edilmesi neticesinde, .... tarihli yapi ruhsatinin ve ..... tarihli tapu senedinin kooperatifiniz adina

dizenlendigi tespit edilmistir.

Diger taraftan, ..... tarihli yapi ruhsatinin incelenmesinden, parselin kullanma amacinin
"konut+ticaret" oldugu, kullanma amacina gére yapinin 40 adet mesken, 25 adet ofis ve isyeri olmak

Uzere 65 adet bagimsiz bélimden olustugu anlasiimistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan alinan ..... tarihli ve ..... sayili yazida;

1163 sayili Kooperatifler Kanunu'nun 3 Gncu maddesi uyarinca, kooperatifin amaci ve faaliyet
konusu, ana so6zlesmesinde gosterilmesi ve tescil ve ilani zorunlu bulunan hususlar arasinda yer
almaktadir. Kanun'un 59 uncu maddesi uyarinca ise, alinacak gayrimenkulln kooperatifin amacina uygun

olmasi gerekmektedir.

Bakanligimizca hazirlanan Konut Yapi Kooperatifi Ornek Ana Sézlesmesi'nin "Amac ve Faaliyet

Konulari" bashkli 6 nci maddesinin ilk fikrasinda, kooperatifin amacinin ortaklarinin konut ihtiyaglarini

Sayfa3/5



karsilamak oldugu belirtilmis ve calisma konulari da bu amaca ydnelik olarak siralanmistir. Bu cercevede
yapilabilecek faaliyetler de s6z konusu maddenin devaminda sayillmistir. Dolayisiyla konut yapi
kooperatifi olarak kurulan bir kooperatifin amac¢ ve faaliyet konularina uygun olarak konut yaparak
ortaklarina teslim etmesi esas teskil etmektedir. Ancak imar plani geregi fiili olarak kooperatif
konutlarinin altinda dikkan ve isyerlerinin ortaya c¢ikmasi gibi zaruri nedenle isyeri yapiminin
gerceklesmesi halinde, Kooperatifler Kanunu'nun 3 inci maddesi uyarinca Bakanligimiz énizni alinarak
kooperatif ana sdzlesmesinin 6 nci maddesine ilave hikim eklenmek suretiyle bu diikkan ve isyerlerinin
mulkiyetinin ana sbzlesmenin ilgili hikimleri cercevesinde mevcut ortaklara dagitilmasi mimkin

olabilmektedir.

ifadelerine yer verilmistir.

Buna godre, kooperatifinize konut insaatlarina iliskin olarak verilen ve taahhide dayal olarak
yapilan insaat taahh(t isleri %1 oraninda KDV'ye tabidir. insaat taahhiit isinden bagimsiz olarak tek
basina yapilan hafriyat isleri ise genel oranda (%18) KDV'ye tabidir. Ancak, konut insaatina iliskin olmak
kaydiyla hafriyat isi ile insaat alaninda tesviye islerinin birlikte yapilmasi halinde bu islerin insaat taahht

isi kapsaminda degerlendiriimesi ve %1 oraninda KDV'ye tabi tutulmasi gerekir.

Ote yandan, ofis ve isyerine iliskin olarak verilen insaat taahht isleri, konut yapi kooperatiflerinin
amac¢ ve faaliyet konularina uygun olmayacadi icin s6z konusu islerde genel oranda (%18) KDV

uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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