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Konu : Kooperatifiniz Gyelerine konut tesliminde vergilendirme

ilgide kayitll dzelge talep formunuzda; 1100 iyeli konut yapi kooperatifi oldugunuz, ruhsat
Kooperatifinize ait olmak kosuluyla yuUklenici bir firmaya kat karsiligi sézlesme ile arsa teslim ederek

karsiliginda 120 m? konutlari teslim aldiginiz belirtilerek,

- YUklenicinin Kooperatifinize 500.000 TL tutarinda bagimsiz bélim (daire) faturasi dizenledigi
ancak belediye vergi degerinin 147.500 TL olarak belirlendigi, her bir Gyenin Kooperatifinize 6dedigi
toplam tutarin 30.000 TL oldudu, bu durumda uyelerinize dizenlenecek fatura matrahi olarak hangi

tutarin esas alinacadi,
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- Kooperatif Gyelerinizin konutlarini 5 yildan 6énce satmasi durumunda deder artisi kazancina esas

alinacak matrah tutarinin ne olacagi hususlarinda Baskanligimiz gértisi sorulmaktadir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayil Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde, fatura, "satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borglandigi meblagi gostermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir." seklinde tanimlanmistir.

Anilan Kanunun 232 nci maddesinde de "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde

tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;
2. Serbest meslek erbabina;
3. Kazanclar basit usulde tespit olunan tuccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tespit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklar is bedelinin 800-TL'yi (1.1.2014 tarihinden itibaren) gecmesi veya bedeli 800-TL'den
(1.1.2014 tarihinden itibaren) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayl satanin veya isi yapanin fatura

vermesi mecburidir. " hukma yer almaktadir.

Ayni Kanunun 231 inci maddesinin 5 inci bendinde ise; faturanin, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin icinde dizenlenmesi gerektigi, bu slre icerisinde

didzenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi hikmia bulunmaktadir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, kooperatifiniz Gyelerine teslim edeceginiz daireler

icin fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hukmuUyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun “Muafiyetler” baslikh 4
Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere,
ana sozlesmelerinde sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yénetim kurulu baskan ve dyelerine
kazanc Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is
goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir
isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hUktmler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncli maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikdm altina alinmistir.

Diger taraftan, konuya iliskin olarak yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
“4.13.1.4.3. Yap! Kooperatiflerinde Ortak Disi islemler” baslikli béliminde; “Yapi kooperatiflerinin,
arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu
kooperatiflerin her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak

kabul edilmeyecektir...” seklinde aciklamalara yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kooperatiflerin kendi adlarina tescilli arsalari icin mUteahhit
firmalar ile yaptiklari kat karsiligi insaat s6zlesmelerine istinaden her bir hisse icin bir isyeri veya konut
elde etmeleri ortak disi islem sayllmayacagdindan Kooperatifinizin madde metninde belirtilen muafiyet

sartlarini tasimasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmasi mimkin bulunmaktadir.
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KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-2/5 inci maddesinde, trampanin iki ayri teslim hiilkmUinde oldugu,

-20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsihgini teskil eden
bedel oldugu, bedel deyiminin de mali teslim alan veya hizmet yapilanlardan bu islemler karsiliginda her
ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para

ve temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi

-27 nci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya
emsal Ucreti oldugu, emsal bedelin ve emsal lcretin Vergi Usul Kanunu hikUmlerine gore tespit

olunacagi

hikme baglanmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin 11/G-4.1 “Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimleri”
baslikli boélimuinde, Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin insa ettikleri
konutlarin Uyelerine tesliminin karsiligini teskil eden bedelin, vergiyi doguran olayin meydana geldigi
tarihte Gyeler tarafindan 6édenen veya borclanilan tutarlar toplami olacagi ancak, Uyelerden toplanan
aidatlara, kat karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamasi durumunda, matrahin tespitinde
arsa bedelinin her bir GUyeye disen kismi ile her bir Gye tarafindan 6édenen veya borc¢lanilan tutarlarin

birlikte dikkate alinacagi aciklanmistir.

Buna gore, Kooperatifiniz tarafindan konutlarin Gyelere tesliminin karsiligini teskil eden bedel, s6z
konusu konutlarin miteahhit tarafindan Kooperatifinize tesliminde belirlenen matrahtan asagi olmamak

kaydiyla, Uyeler tarafindan édenen ve borg¢lanilan tutarlar toplami olacaktir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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