KDV iade islemlerine iliskin 2008 yili vergi incelemesi sonuclanan ve
2009 yilinda teslimi yapilan konutlarin iade hesabina 2009 yilinda
alinan kredi faiz 6demelerinin dahil edilip edilemeyecegi hk.
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Konu : KDV iade islemlerine iliskin 2008 yili vergi incelemesi sonuglanan ve 2009
yilinda teslimi yapilan konutlarin iade hesabina 2009 yilinda alinan kredi faiz

o6demelerinin dahil edilip edilemeyecegi

ilgi: a) 03.06.2010 tarihli 6zelge talep formunuz.
b) 28.07.2010 tarih ve 5071 sayili yazimiz.

€)25/08/2010 tarih ve 185 sayili dilek¢eniz.

ilgi (a) da kayith 6zelge talep formunuzda bahse konu ortak girisiminiz tarafindan 2008 ve 2009
yillarinda teslimleri yapilan konutlarin iade hesabina, yine bu yillarda alinan kredinin faiz ddemelerine

iliskin KDV'nin dahil edilmesinin mumkin olup olmadigi hususundaki gorls talebiniz neticesinde
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dosyanizin tetkikinde; 2008 yilina iliskin iade ve mahsup islemlerinizin 09/06/2009 tarih ve 5622 sayil
yazimiz ile ihbarlar Denetim Grup Muadurligi'nden (ihbarlar ve Sikayetler Degerlendirme Mudurligi)
inceleme talep edildigi ve ilgi (b) de kayith yazimiz ile de tarafiniza bildirildigi gérilmistir. ilgi (c ) de
kayitli dilekgenizde ise 2008 yilina ait KDV iade islemlerinize iliskin vergi incelemesinin neticelendigi ifade
edilerek, 2009 yilinda teslimi yapilan konutlarin iade hesabina 2009 yilinda alinan kredi faiz édemelerinin

dahil edilip edilemeyecedi hususu sorulmaktadir.

KDV Kanununun; 20 nci maddesinde; teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin
karsihgini teskil eden bedel oldugu, bedel deyiminin, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan
veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya
bunlarca borglanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet
ve degerler toplamini ifade ettigi, Kanunun 24 iGnci maddesinde ise teslim alanin gosterdigi yere kadar
satici tarafindan yapilan tasima, ylkleme ve bosaltma giderlerinin; ambalaj giderleri, sigorta, komisyon
ve benzeri gider karsiliklari ile vergi, resim, harg, pay, fon karsiligi gibi unsurlarin; vade farki, fiyat farki,
faiz, prim gibi cesitli gelirler ile servis ve benzer adlar altinda saglanan her tirli menfaat, hizmet ve

degerlerin KDV matrahina dahil oldugu, hUkim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 29/2 nci maddesinde; bir vergilendirme déneminde indirilecek katma deger vergisi
toplaminin, mukellefin vergiye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deger vergisi toplamindan
fazla oldugu takdirde, aradaki farkin sonraki dénemlere devrolunacag: ve iade edilmeyecegi, ancak
indirimli orana tabi islemler nedeniyle yili icinde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit
edilecek siniri asan verginin yili icinde vergilendirme dénemleri itibariyle mahsuben, yili icinde mahsuben
iade edilemeyen tutarlarin da izleyen yil icinde nakden ya da mahsuben iade edilecegi hikmilne yer

verilmistir.

Kanunun 29/2 nci maddesi ile, indirimli orana tabi islemlerle ilgili olup, teslim ve hizmetin
gerceklestigi vergilendirme doneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca belirlenen siniri asan
verginin, maddede yazili bor¢lara yili icinde mahsuben iadesi, yili icinde mahsuben iade edilemeyen
verginin ise izleyen yil icerisinde, mukellefin talep etmesi kaydiyla nakden veya mahsuben iadesine
imkan saglanmis olup, indirimli orana tabi islemlerden kaynaklanan iadelerde iade edilecek vergi
tutarinin hesaplanmasi ve iade prosedurine iliskin temel aciklamalara 99 Seri No.lu KDV Genel

Tebliginde yer verilmistir.

Buna goére, indirimli orana tabi islemin blnyesine giren ve islemin gergeklestigi vergilendirme
déneminde indirilemeyen verginin iadesi mimkuin bulunmakta olup, islem gerceklestikten sonra islemle
ilgili olarak ortaya c¢ikan giderler Uzerinden hesaplanan KDV tutarlarinin, prensip olarak iade hesabina

dahil edilmesi s6z konusu degildir. Bu sekilde 6denen KDV tutarlar indirim konusu yapilabilecek ancak,
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iade hesabina dahil edilemeyecektir.

Ayrica, vade farki, kur farki ve matrahta degisiklige yol acan islemlerde KDV uygulamasina iliskin

aciklamalara ise, 105 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin ( E ) béliminde yer verilmistir.

Bu cercevede; KDV Kanununun 24/c maddesine goére, matraha dahil bulunan ancak indirimli
orana tabi islemin gerceklestigi tarihten sonra meydana gelen ve saticiya fatura edilen vade farki, kur
farki, faiz ve pirimler icin yuklenilen vergiler indirim konusu yapilmakla birlikte, kredi faiz 6demelerine
iliskin KDV, indirimli orana tabi islemin gerceklesmesinden sonra ortaya ciktigindan, iade hesabina dahil

edilemeyecektir.

Diger taraftan, ortak girisiminizin kredi limiti mUsait olmadigi icin ortaginiz Emlak Paz. Proje Yont.
Tic A.S. den temin edildigi bildirilen kredinin, adi gecen ortaginiz tarafindan dogrudan kendi
kaynaklarindan kullandirilmayip bir finansman kurulusundan alinarak ortak girisiminize ilave bir tutar
tahsil edilmeksizin anapara, faiz ve masraflariyla birlikte aynen aktarilmis olmasi halinde, aynen aktarilan
bu bedeller icin ortak girisiminiz adina dUzenlenecek faturalarda KDV hesaplanmasina gerek
bulunmamaktadir. Dolayisiyla indirim ve iade tutarlari hesaplanirken bu hususunda g6z o6nunde

bulundurulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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