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Konu : Gayrimenkul satis s6zlesmesine istinaden 6n 6demeli olarak satis yapilan
konutlar icin zamaninda 6denmeyen taksitlerden alinan vade farklarinda

(G.Faizi,Temerrut faizi) KDV

ilgi : 31.10.2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Sirketiniz tarafindan insaati devam eden ve heniiz kat irtifaki
kurulmayan ... projenizin satislarinin On Odemeli Konut Satislari Hakkinda Yénetmelik cercevesinde
gerceklestirildigi, noter huzurunda yapilan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesine istinaden faturalarin

musterilerinize konutlarin fiilen teslim edildigi tarihte (6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
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Dondstlrilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli alan olarak belirlendigi ve net alani 150 m2'nin
altinda oldugu igin) %1 KDV ile dizenlenecegi, konutlarin satis bedellerinin vadesine ya da pesin
0denmesi hususlarina goére belirlendigi, taksitli satislarda vadelerine gére senet alindigi, senetlerin
slresinde 6denmemesi durumlarinda gecikme faizi hesaplandigi, ayrica, gayrimenkul satis vaadi
sOzlesmesine istinaden vadesinde 6denmeyen taksitler UGzerinden temerrit faizi hesaplanacagi ve bu
bedellerin konut tesliminde dizenlenecek faturada toplu olarak gosterilecedi belirtilerek gayrimenkul
satis vaadi s6zlesmesinde belirlenen taksitlerin vadesinde édenmemesinden dolayi alinan vade farki
(gecikme faizi, temerrit faizi) bedellerinin hangi oranda KDV'ye tabi olacagi ve sdzlesmeden vazgecildigi
durumlarda (teslim gerceklesmediginden) vade farkinin tabi olacagi KDV oraninda herhangi bir

degisikligin olup olmayacagi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-20/1 inci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil eden bedel

oldugu,

-24/c maddesinde vade farki, fiyat farki, prim gibi cesitli gelirler ile servis ve benzer adlar altinda

saglanan her tlrli menfaat, hizmet ve degerlerin matraha dahil oldugu
hikim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin [lI/A-5.2. bolimUnde;

3065 sayili Kanunun (24/c) maddesine gére, teslim ve hizmet islemlerine ait faturada ayrica gésterilen

vade farklari matraha dahil edilir ve islemin tabi oldugu KDV orani lizerinden vergilendirilir.

Ote yandan, vadeli islemlerde bedelin zamaninda 6denmemesi nedeniyle ortaya cikan yeni vade farklari
da vadeli satisa konu teslim ve hizmete iliskin matrahin bir unsuru oldugundan, bu vade farklarinin ayrica
fatura edilmesi ve vadeli satisa konu teslim veya hizmetin yapildigi tarihte bu islemlerin tabi oldugu oran
lizerinden KDV hesaplanarak, vade farki faturasinin dizenlendigi déneme iliskin beyannamede beyan

edilmesi gerekmektedir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gobre, Sirketiniz tarafindan insaati devam eden konut satislarinda henlz bir teslim

gerceklesmediginden, bu satislar nedeniyle vadesinde 6édenmeyen taksitlerden dolayi ortaya cikan vade
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farklarinin (gecikme faizi, temerrit faizi), karsihginda fatura dizenlenmemesi kaydiyla, avans olarak
degerlendiriimesi gerekmekte olup, bu tutarlara iliskin KDV hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir.
Ancak s6z konusu konutlarin teslim edildigi tarih itibariyla, vadesinde édenmemis taksitlerden dolayi
ortaya cikan vade farklarinin (gecikme faizi, temerrit faizi) matrahin bir unsuru olarak teslime konu
konutun satis bedeline dahil edilerek, konutlarin teslim edildigi tarihte islemin tabi oldugu oran Uzerinden

KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, malin tesliminden énce fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmemesi kaydiyla konut
satisina iliskin s6zlesmenin feshedilmesi halinde vergiyi doguran olay gerceklesmeyeceginden, 6n

6demelere iliskin vade farklari icin KDV hesaplanmayacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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