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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, tasinmaz mal ticaretinden kaynaklanan
islemlerinizden dolayr Cekirge Vergi Dairesi Madurliginin ........ vergi kimlik numarali mukellefi
oldugunuz, 6736 sayili Kanunun 7 nci maddesi ve 7186 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle Gelir Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 90 inci maddeye istinaden Turkiye icinde bulunan tasinmazlarinizi 30/6/2017
ve 30/6/2020 tarihlerinde kanuni defterlerinize kaydederek kayit altina aldiginizi belirterek bahsi gecen
tasinmazlarin satisinda 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun (23/f) maddesinde yer alan
dizenlemeden vyararlanip yararlanamayacadiniz hususunda Baskanligimiz gorisunin talep edildigi

anlasiimistir.

3065 sayili KDV Kanununun (23/f) maddesinde, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle
istigal eden miukelleflerce, katma deger vergisi mukellefi olmayanlardan (mukellef olanlardan istisna
kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda esasli degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el
motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin tesliminde matrahin, alis bedeli disuldikten sonra kalan tutar

oldugu hikim altina alinmistir.
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Ote yandan, 6736 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasina iliskin Kanunun "Bazi varliklarin milli
ekonomiye kazandirilmasi" baslikh 7 nci maddesi ve 7186 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesiyle Gelir Vergisi Kanununa eklenen Gegici 90 Inci
maddede, gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerine sahip olduklari, Turkiye'de bulunan ancak kanuni
defter kayitlarinda yer almayan para, altin, doviz, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclari ile
tasinmazlarini dénem kazancinin tespitinde dikkate almaksizin kanuni defterlerine kaydetme hakki

taninmistir.

Diger taraftan, KDV Genel Uygulama Tebliginin "ikinci El Ara¢ ve Tasinmaz Ticareti" bashkh (l1I/A-4.9.)

bolimunde;

"3065 sayili Kanunun 7104 sayili Kanunla degisik (23/f) maddesine gére, ikinci el motorlu kara tasiti veya
tasinmaz ticaretiyle istigal eden miikelleflerce, KDV mtikellefi olmayanlardan (mtikellef olanlardan istisna
kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda esasl degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el

motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin tesliminde matrah, alis bedeli dislldlkten sonra kalan tutardir.

KDV mdkellefi olmayanlardan veya istisna kapsaminda KDV édenmeksizin alinan ikinci el motorlu kara

tasitlari ile tasinmazlarin satisinda diizenlenecek faturalarda alis bedeli ile satis bedeli arasindaki

fark Gzerinden KDV hesaplanir. KDV hesaplanarak alinan ikinci el motorlu kara tasitlari ile tasinmazlarin

teslimlerinde ise 6zel matrah uygulanmayacagi tabiidir.

Buna gére, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde ézel matrah uygulamasi yalnizca

ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukellefler tarafindan uygulanacaktir.

Tasinmaz ticareti ile istigal edenler, 5/6/2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yénetmelik kapsaminda yetki belgesi alan ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkarlardir. Tasinmaz ticareti ile istigal etmekle birlikte heniiz yetki belgesi almamis olanlar, Tasinmaz

Ticareti Hakkinda Yénetmelige gore yetki belgesi alinmasi icin verilen stire ile sinirli olmak lzere yetki
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belgesi olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilirler. 6362 sayili Kanun kapsaminda faaliyette bulunan
gayrimenkul yatirrm fonlar ile gayrimenkul yatirnrm ortakliklari, yetki belgesi aranmaksizin, tasinmaz

ticaretiyle istigal eden mikelleflerden sayilirlar.

Verilen stire icinde yetki belgesini almamis olanlar ile yetki belgesi almaksizin ikinci el motorlu kara tasiti
veya tasinmaz ticareti ile istigal edenlerin ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde ézel

matrah uygulanmaz.

Ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah uygulanabilmesi icin, ara¢ veya
tasinmazin basit tadil, bakim ve onarim islemleri disinda vasfinda esasl degisiklik yapilmamasi

gerekmektedir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, ikinci el tasinmaz satislarinda 6zel matrah KDV mukellefi olmayanlardan (muUkellef olanlardan
istisna kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda esash degisiklik yapilmaksizin satilan
tasinmazlarin tesliminde uygulanmakta olup, 30/6/2017 ve 30/6/2020 tarihlerinde 6736 sayili Kanunun 7
nci maddesi ve Gelir Vergisi Kanununun Gegcici 90 inci maddesine istinaden varlik barisi kapsaminda
kanuni defterinize kaydettiginiz iki adet tasinmazin satisinda KDV Kanununun (23/f) maddesi

cercevesinde 6zel matrah uygulanmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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