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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kooperatifinizin 3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat
ruhsati almis olmasi nedeniyle KDV yoninden miukellefiyet tesis ettirdiginiz, insaatlarin %90'lik kisminin
tamamlandigi ve konutlarin yakin zamanda lyelere teslim edilecedi belirtilerek, tyelere yapilan bu konut
teslimine iliskin katma deger vergisi (KDV) matrahi ile konutlarin UGyeler adina tapu sicilinde kayit
ettirilmesinden sonra yine Uyelerden genel giderler icin tahsil edilecek aidatlarin KDV ye tabi olup

olmayacagi hususlarinda Baskanhgimiz gortsu sorulmaktadir.

KDV Kanununun;
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-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-27 nci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu
hikme baglanmistir.

Ote yandan, 5904 sayili Kanunun 13 i{ncii maddesinin (b) bendi ile KDV Kanununun 17/4-k
maddesinde yer alan ‘‘konut yapi kooperatiflerinin Gyelerine konut teslimleri' ibaresi madde metninden
cikarilmisg; 5904 sayili Kanunun 16 nci maddesiyle KDV Kanununa eklenen gecici 28 inci maddede de,
““Bu maddenin yurlrlige girdigi tarihten 6énce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince,

Uyelerine yapilan konut teslimleri katma deger vergisinden mistesnadir." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, 60 numarali KDV Sirkilerinin "1.3. Aidatlar" bashkh béliminde; kurumlar vergisi
mukellefiyeti bulunmayan kooperatifin ortak giderlerini karsilamak (tUyelerin guvenlik, bahcivanlik, havuz
ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi ihtiyacglarinin giderilmesi) amaciyla tahsil ettigi aidatlarin

ticari mahiyet arz etmediginden KDV ye tabi tutulmayacad ifade edilmistir.
Buna gore,

1) 3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alan Kooperatifiniz tarafindan Uyelerinize
yapilacak konut tesliminde emsal bedel Uzerinden fatura dizenlenerek, net alani 150 m?'ye kadar olan
konutlar icin %1, net alani 150 m?'yi asan konut ile isyeri teslimleri icin %18 oraninda KDV

hesaplanacaktir.

2) Kurumlar Vergisi mukellefiyeti bulunmayan Kooperatifinizin ortak giderleri karsilamak (Uyelerin
guvenlik, bahc¢ivanlik, havuz ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi ihtiyaclarinin giderilmesi)

amaciyla Uyelerinden tahsil ettigi aidatlar KDV ye tabi olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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