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Say!i : 17192610-125[KV-16-42]-118490 10.11.2017

Konu : iki tam sene aktifte kalmadan kamulastirilan tasinmazin vergi

kanunlarindaki istisna huktimleri karsisindaki durumu.

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; sirketiniz adina 11/12/2014
tarihinde tapuda tescil edilen ..... iicesi, ...... Mahallesi, ..... Mevkiinde yer alan 5 Pafta 1159 Parsel, 4
Pafta 1527 Parsel, 4 Pafta 1525 Parselde kayith tarlalarin, ...... Teknoloji Organize Sanayi Bdlgesi (.....
TEKNOSAB) tarafindan kamulastirildigi ve 24/06/2016 tarihinde tapuda tescil isleminin yapildigi
anlasiimis olup, gayrimenkul ticareti ile ugrasmadigini belirttiginiz sirketinizin s6z konusu kamulastirma
nedeniyle 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer
alan ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisnalardan

faydalanip faydalanamayacagi hususunda Baskanligimizdan gorUs talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoéniinden
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu,
menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme

baglanmistir.

Konuya iliskin ayrintili agiklamalarin yapildigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin

"Tasinmazlar" baslhkl (5.6.2.2.1) boliminde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkdin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan
mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanunun 704 (incti maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,

- Kat mdlkiyeti kitiglne kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tahsisinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda ¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil stire ile bulunup bulunmadiginin
tespitinde, isletmede iki yildan fazla siire ile sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaat ruhsati, vergi

dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi miimkdiin olabilecektir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Ayni tebligin "iki tam yil sure ile aktifte bulundurulma" baslkl (5.6.2.3.1) bdliminde, istisna
uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan

haklarinin en az iki tam yil (730 giin) slireyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifade ile
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kurumun bu degerlere iki tam yil sire ile bilfiil sahip olmasi gerektigi ifade edilmis olup "5.6.2.3.4.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" bashkl béliminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazancglar icin istisnadan yararlanmalari mimkdin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak (izere tasinmaz insaati ile ugrasan mdkellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

aciklamalari yapilmis olup, "Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki,

trampasi ve kamulastiriimasi" baslikh 5.6.2.4.1 .bélimUnde ise;

“[stisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satiimasi ve bu islemden bir
kazanc elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle,
s6z konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna

kapsamina girmemektedir.

Dilizenleme uyarinca, satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi gerektiginden ve kamulastirma islemleri ile ilgili ézel bir belirleme yapilmadigindan,
kamulastirma islemlerinde satis bedeline iliskin uyusmazliklarin maddede yer alan iki yillik tahsil stresi
icinde sonuclandirilarak, varsa ek olarak alinan bedelin %75'inin de (ge¢ 6deme dolayisiyla alinan faiz ve
benzeri unsurlar haric) bu slire icinde fon hesabina aktarilmasi sartiyla, uyusmazligin son buldugu

dénemde istisnadan yararlanilabilmesi mimkdn bulunmaktadir.

aciklamalarina yer verilmistir.
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Bu hikdm ve aciklamalara goére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde dizenlenen istisna uygulamasina iliskin olarak kamulastirma islemleri ile ilgili 6zel bir
belirleme yapilmamis olup, sirketinizin aktifinde 2 tam yildan (730 gin) daha az sureyle yer alan
tasinmazlarin kamulastiriimasindan dodan kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin

birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda istisna kapsaminda degerlendirilmesi mimkin degildir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden

3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadig,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikUmlerin yer verilmistir.

Bu hukdmlerin uygulanmasina iliskin olarak, 26.04.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan KDV Genel Uygulama Tebliginin "Il/F-Sosyal ve Askeri Amacli istisnalarla Diger istisnalar"
baslikh bdliminin "4.16.iki Tam Yil Sireyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi"

boélimunde gerekli agiklamalar yapilmis olup,

"4.16.1. Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli bélimiinde de;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi,bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde asgari 2 tam yil (730 gtin) kayitl bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna hikmu uygulanmaz. ..." denilmistir.
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Konuya iliskin olarak 60 No.lu KDV Sirkilerinin "8.2.4. iki Tam Yil Sireyle Sahip Olunan

Tasinmazlarin Satisi" baslikl béliminde gerekli aciklamalar yapilmistir.

Bu hikim ve agiklamalara gore, sirketinizin faaliyet konulari arasinda gayrimenkul alim-satiminin
bulunmamasina karsin 6zelge talebine konu olan tasinmazlarin sirketiniz aktifinde 2 tam yil kalmamasi
nedeniyle kamulastirma yoluyla teslimi, KDV Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca KDV'den istisna

tutulmaksizin genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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