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Konu : Sirket aktifinde bulunan gayrimenkul satisinin KDV, kurumlar

vergisi ve belge diizeni acisindan degerlendirilmesi.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, kurumunuzun otomotiv ve servis isletmeleri faaliyetinde
bulundugu, 08/02/1995 tarihinde tapu tescil belgesi ile kurumunuz aktife kaydettiginiz bir arsa Uzerine
11/06/2001 tarihli insaat ruhsati ile otel insaatina basladiginiz, ancak ekonomik sebepler dolayisiyla
insaatin tamamlanamadigi ve kurumunuzun 2009 yilindan beri iflas erteleme slrecinde bulundugu
belirtilerek, aktifinizde kayith bu gayrimenkulin satilmasi halinde satis faturasinin nasil dizenlenecegi ile
katma deger vergisi ve kurumlar vergisi istisna hikimlerinden faydalaniimasinin mimkin olup olmadigi

hususlarinda Baskanlhgimizdan goéris talep edilmektedir.
I-KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dliizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin

(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
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ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slrede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslikli béliminde;
istisnaya konu edilebilecek tasinmazlar tanimlanmis ve elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak
kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci

maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerektigi aciklanmis olup anilan Tebligin;
"5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik sirenin tespiti" bashkl béliminde;

"Kurumlar tarafindan, insaati henlz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan
binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin

satis kazancina tekabul eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma suresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin

tamamlandidi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir."
"5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi" bashkl bélimunde,

"Bu degerlerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kisminin, pasifte 6zel
bir fon hesabina alinmasi ve satisin yapildidi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar s6z konusu fon

hesabinda tutulmasi gerekmektedir."
"5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanclarin isletmeden ¢ekilmemesi" baslikli bélimUunde,

"[stisna uygulamasinda, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi gereken kazanclarin, bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye
ilave haric) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar mukellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer
edilmesi veya bu slre icinde isletmenin tasfiyeye girmesi halinde, bu islemlere tabi tutulan kazanc kismi
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler, Vergi Usul Kanunu uyarinca

vergi ziyal cezasl ve gecikme faizi ile birlikte alinacaktir."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, 6762 sayili Turk Ticaret Kanununun 324 inci maddesinde, "......... Esas sermayenin
Ucte ikisi karsiliksiz kaldigi takdirde, umumi heyet bu sermayenin tamamlanmasina veya kalan Ugte bir
sermaye ile iktifaya karar vermedigi takdirde sirket feshedilmis sayilir. Sirketin aktifleri sirket
alacaklarinin alacaklarini karsilamaya yetmedigi takdirde idare meclisi bu durumu derhal mahkemeye
bildirmeye mecburdur. Mahkeme bu takdirde sirketin iflasina hikmeder. Su kadar ki; sirket durumunun
iIslahi mimkUn goérallyorsa idare meclisi veya bir alacaklinin talebi Gzerine mahkeme iflas kararini
tehir edebilir. Bu halde mahkeme, envanter tanzimi veya bir yediemin tayini gibi sirket mallarinin

muhafazasi icin lGzumlu tedbirleri alir." hikmUne yer verilmistir.

2004 sayili icra ve iflas Kanununun 179 uncu maddesinde ise idare ve temsil ile vazifelendirilmis
kimselerin ya da alacakhlardan birinin, sirket veya kooperatifin mali durumunun iyilestiriimesinin
mUmkln olduguna dair bir iyilestirme projesini mahkemeye sunarak iflasin ertelenmesini isteyebilecegi
ve Mahkemece projenin ciddi ve inandirici bulunmasi halinde iflasin ertelenmesine karar verilebilecegi
hikme baglanmis olup 179/b maddesinde de erteleme siiresinin azami bir yil oldugu, bu sirenin
kayyimin verdigi raporlar dikkate alinarak mahkemece uygun goérilecek siireler ile uzatilabilecegi;

ancak uzatma siirelerinin toplaminin dort yili gecemeyecegi belirtilmistir.

Buna gore, insaati henliz tamamlanmayan, fiillen kullanma imkani da bulunmayan binalarin
satilmas! halinde kurum aktifinde iki tam yil kayitli olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis
kazancina tekabul eden kisminin diger sartlarin da varhigi halinde kurumlar vergisinden istisna tutulmasi

mumkUndur.

Yukaridaki hikim ve acgiklamalar birlikte degerlendirildiginde ise sirketinizin iflas erteleme
surecinde bulunmasi nedeniyle, s6z konusu satis kazancindan arsaya isabet eden kazancin bes yil

sUreyle fon da tutulma imkani bulunmadigindan anilan istisnadan faydalanmasi mimkin degildir.
1l- KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu;
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu

hikldm altina alinmistir.
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Buna gore, Uzerinde yapilmakta olan otel insaati tamamlamadan satilacak olan arsanin,
kurumunuzun en az iki tam yil slreyle aktifinde kayith bulunmasi ve satma amaci gudilmeksizin
faaliyetlerinin yuritilmesine tahsis edilmis olmasi kosuluyla satisinda, sadece arsa bedeline isabet eden
tutar Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda katma deder vergisinden istisna

olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 13.09.2026
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