Tasinmazin sirketin aktifinde iki yil kullanilmasinin tespiti hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU
Ozelge no B.07.4.DEF.0.05.10.00-2011/KVK-5/-38
Tarih 15.08.2012
T.C.
AMASYA VALILIGI
Defterdarlik Gelir Mudirlagu
Sayi : B.07.4.DEF.0.05.10.00-2011/KVK-5/-38 15/08/2012
Konu : Tasinmazin sirketin aktifinde iki yil kullaniimasinin
tespiti
ilgide kayith Ozelge Talep Formunda, Sirketinizin ...... Organize Sanayi Boélgesinde 16.12.2005

tarihinde firmaniza bedelsiz tahsis edilen arsaya 20.09.2006 tarihli insaat ruhsati ile fabrika insaatina
baslamis odugu, 31.03.2008 tarihinde insaatin kismen tamamlandigi, tamamlanan kisim icin yapi ruhsati,
isletme ve calisma belgleri alinarak imalata baslandigi, 25.07.2008 tarihinde tasinmazin tapusunun
alindigi, insaatin baslangi¢c tarihinden itibaren muhasebe kayitlarinda "Yapilmakta Olan Yatirimlar"
hesabinda izlendigi, daha sonra insaatin kalan kisminin durduruldugu, 2009 yili basinda insaatin devam
etmeyecegi karan verildiginden bu maliyetin "Binalar" hesabina aktarildigi belirtilerek, bu binanin satis
islemi ile ilgili olarak; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e bendi ve 3065 sayili KDV Kanununun
17/4-r bendi uygulamasi bakimindan aktiflestirme tarihi konusunda tereddit hasil oldugundan

Defterdarligimizdan bilgi istenilmektedir.

I-KURUMLAR VERGISi YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca
Kurumlarin, en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslhkl

bolimunde;

"Elden c¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tudrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil stireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkUn olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bolgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla streyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henUz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam vyil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra

satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir."
aciklamalarina yer verilmistir.

..... Vergi Dairesi Mudurligince dizenlenen 30.07.2010 tarihli tutanakla; s6z konusu binanin
31.03.2008 tarihinden itibaren sirketinizce fiilen fabrika binasi olarak kullanilmaya baslanildiginin tutanak
eki Yap! Kullanma izin Belgesinden anlasildi§i, ancak tutanak tanzim tarihi itibariyle cins tashihinin

yaptiriimadigi tespit edilmistir.

Buna goére, s6z konusu binanin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satilmasi halinde,
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yazil istisnadan
yararlanilabilmesi icin maddede yazili "iki tam yil slre ile aktifte bulundurma" sartinin uygulanmasinda,
iki yillik stirenin baslangici olarak fabrika binasinin fiilen kullanildiginin tespit edildigi 31.03.2008 tarihinin

esas alinmasi gerekmektedir.

1I-KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN
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3065 sayill Katma Deder Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun 8/2 maddesinde vergiye tabi bir islem s6zkonusu olmadigi veya katma deger
vergisini fatura veya benzeri vesikalarda goéstermeye hakki bulunmadigi halde; dizenledigi bu tir
vesikalarda katma deger vergisi gosterenlerin, bu vergiyi 6demekle miukellef olduklar hikim altina

alinmistir.

Yukaridaki hitktmler birlikte degerlendirildiginde, kurumlarin aktiflerinde veya belediyeler ile il
Ozel idarelerinin milkiyetinde bulunan ancak cesitli nedenlerle tapuya tescilin gec¢ yapildigi durumlarda
fiilen iki yildan fazla sireyle sahip olundugu, yapi! ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum
kayitlarindan birisi ile tevsik edilen gayrimenkullerin tesliminde de Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-
r maddesinde yer alan istisnanin uygulanmasi mimkin bulunmaktadir. Diger taraftan katma deger
vergisinden istisna s6z konusu satista diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda katma deger vergisinin
gosterilmesi halinde KDV Kanununun 8/2 maddesi geregi vergi dairesine beyan edilip édenmesi
gerekmektedir. Odemenin zamaninda yapilmamasi veya hi¢c beyan edilmemesi durumunda gerekli

kanuni mleyyidelerin uygulanacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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