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Konu : Tasinmaz kiralama hakkinin devrinin kurumlar vergisi ve katma deger

vergisinden istisna olup olmadig.

llgide kayitl 6zelge talep formunda, Ust hakki ... A.S.ye ait olan, ... Blyuksehir Belediyesine ait
tasinmazlarin, 25/10/2007 tarihinde 45 yilligina kiralandigi, kiralanan ada ve parsellerle mevcut binalar
Uzerinde yapim, restorasyon ve kullanim hakkinin devir alindigi, bu durum tapu kayitlarinda milk sahibi
adi gecen belediye, Ust hakkina sahip ... A.S., kiraci serhli olarak 23/11/2007 tarihinde sirketiniz ... olarak
tescil edildigi, bu slire icerisinde tasinmaz Gzerine projelenen otel ve restoran islerinin, restoran kisminin
insasinin bittigi, otelin bitmedigi, proje ile ilgili tapu da herhangi bir tescil isleminin yapiimadigi
belirtilerek, s6z konusu tamamlanmamis projenin satisinin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi

istisnalarindan yararlanip yararlanamayacadi hususunda Baskanhgimiz goérisi sorulmaktadir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Konuya iliskin ayrintili agiklamalarin yapildigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin

"Tasinmazlar" bashklh (5.6.2.2.1) bolimunde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanunun 704 Gncid maddesinde;
- Arazi,
- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve strekli haklar,
- Kat mulkiyeti kGtigline kayitl bagimsiz bolimler
olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer verilen aciklamalar uyarinca, sirketiniz tarafindan gerceklestirilen islemin tasinmaz
satisi olarak degerlendiriimesi mimkin olmadigindan, tamamlanmamis projenizin satisindan elde
edeceginiz kazancin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer

alan istisnadan yararlanmasi mimkin degildir.
II- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dérdinci fikrasinin (r) bendi ile
kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sureyle
bulunan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara
borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik gayrimenkul ve istirak hisselerinin (muzayede

mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimleri KDV den istisna edilmistir.
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Buna gore, sirketiniz tarafindan 45 yilligina ... Baylksehir Belediyesine ait tasinmazin Ust hakkina
sahip ... A.S. den kiralama islemi sonrasi tamamlanmamis olan projenizin satis islemi, tasinmaz satisi
olarak degerlendirilemeyeceginden, Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin doérdinci

fikrasinin (r) bendindeki istisna hikmunden de faydalanilamayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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