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ilgide kayith 6zelge talep formunda; ana faaliyet konunuzun kurulmus ve kurulacak sirketlere
istirak etmek olmakla beraber, mevcut fonlarinin degerlendirilmesi amaciyla bir tanesinin Sirket merkezi
olarak kullaniimak tzere yaptirdigi gayrimenkullerin, Sirket merkezi olarak kullanilmak igin insa edilen de
dahil olmak Gzere tamamlanmasini muteakip kiraya verildigini belirterek, kiraya verilmis olan s6z konusu
gayrimenkullerden birinin piyasa sartlari dahilinde satilmasi halinde vergilendirmenin nasil olacagi

sorulmaktadir.
I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle

sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
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kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslkl bélimunde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna

kapsami disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve
ellerinde tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari

mUmkin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yiritiilmesine tahsis
ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz
ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise

istisnaya konu edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak lzere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil slre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazancg icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar igin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacla insa ettigi tasinmazlar iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 4: Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir sirketin, atil olarak durmakta
olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra s6z konusu tasinmazi satmasi halinde tasinmazin

elden ¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasi mimk{n bulunmaktadir.

aciklamalarina yer verilmistir.
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Sirketinizin ana s6zlesmesinin incelenmesinden, sirketinizin amacg ve faaliyet konularinin yeniden
belirlendigi 4 Gnci maddesinin 13 Uncl bendinden, sirketinizin amag ve konularini gergeklestirebilmek
icin gayrimenkul mallari ile ucak dahil her tirli tasit vasitasi iktisap edebilecegi, insa ettirebilecedi,
bunlar kullanabilecegi, kiraya verebilecegi, satin alabilecegi, gayrimenkul satis vaadi gibi ayni haklar
rehine alabilecegi, kendi gayrimenkulleri izerinde baskalarinin lehine ipotek ve gayrimenkul satis vaadi

gibi ayni haklar verebilecegi, isbu ayni haklari fek edebilecegi gibi hiklimlerin yer aldigi anlasiimaktadir.

Ote yandan, sirketiniz tarafindan verilen ek bilgiden, 3 adet gayrimenkulden ikisinin okul,

digerinin de ofis olarak baska sirketlere kiraya verildigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, faaliyet konulari arasinda tasinmaz kiralamasi bulunan
sirketinizin, kiraya vermek suretiyle degerlendirilen tasinmazini satmasi halinde elde edilen kazancinin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen istisnaya konu

edilmesi mimkdin degildir.
II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

Katma Deder Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore Tlrkiye'de yapilan ticari, sinai ve zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine
tabidir. Ayni maddenin 4 UncU fikrasinda; ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin
devamlihgi, kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi Kanunu hiukimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik
bulunmadigi hallerde, Tirk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit
edileceqi, 5 inci fikrasinda ise bu faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamlarin gosterdigi gerek Uzerine
yapilmasi, bunlari yapanlarin hukuki statli ve kisiliklerinin islemlerin mahiyetini dedistirmeyecedi ve

vergilendirmeye mani teskil etmeyecegdi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slGreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimleri katma deger vergisinden istisna tutulmus; istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak

hisseleri teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir .

Yukarida yer alan hikimler cercevesinde, Sirketiniz aktifinde kayith bulunan tasinmazlarin kiraya
verilmesi, bunlarin ticari amacla aktifte bulundurulmasi olarak dederlendirileceginden, ticari amacla elde
bulundurulan s6z konusu tasinmazlarin tesliminde, bu tasinmazlarin iki yildan fazla slredir aktifte
bulundurulup bulundurulmadigina bakilmaksizin, Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hikmuanin

uygulanmasi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



