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Konu : Otedenberi Aktifte Kayitli Fabrika
Binas! ve Demirbas Satisinda K.V. ve KDV Istisnasi.

ilgi : .../.../... taih ve ... evrak kayit numaral 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith o6zelge talep formunda, ........... Vergi Dairesi MUdurlGginin ................ vergi kimlik
numarasinda Pamuklu Dokuma Kumas imalati faaliyetinden dolay kayitli kurumlar vergisi mikellefi
olarak faaliyette bulundugunuzdan bahisle, 1995 yilindan beri aktifinizde kayith bulunan fabrika binasiyla
beraber klima santrali, 1 grup harman hallag, 5 adet ring makinasi, 2 adet fitil, 2 adet bobin, 5 adet
tarak, 4 adet cer, 5 adet gezer temizleyiciden olusan uretim makinalarinin da satisinin yapilacagindan bu
makinalarin fabrika binasinin mitemmim clzli (bUtlnleyici parcasi) sayilip sayllmayacagini, eger
sayillacaksa 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesi ile 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanununun 17/4-r maddesine gore istisna hidkdmlerinden yararlanip yararlanilamayacadl hususunda

Baskanligimizdan bilgi istenildigi anlasiimistir.

KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde kurumlarin, en
az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklar
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'inin fon hesabina

alinan kisminin kurum kazancinin tespitinde istisna kazanci olarak dikkate alinacagi belirtilmistir.

istisnaya konu olan tasinmazlar Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bu mallar Tirk Meden? Kanununun 704 (ncl maddesinde; arazi, tapu siciline ayri sayfada kaydedilen
bagimsiz ve slrekli haklar ve kat mulkiyeti kitliglne kayith bagimsiz bélimler olarak sayilmistir. Elden
cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin tasinmazlarin

anilan Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmalari gerekmektedir.

Konuya iliskin olarak ayrintili agiklamalarin yapildigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
""5.6.2.2.1 Tasinmazlar' baslkli béliminde; tasinmaz tanimina, tasinmazin blatlnleyici parcasi niteliginde
olan unsurlarinin girecegi, tasinmazin eklentisi niteliginde olan unsurlarin ise girmeyecedi belirtilerek;
blUtlnleyici parca, Tlirk Medeni Kanununun 684 (ncl maddesinde, yerel adetlere gore asil seyin temel
unsuru olan ve o sey yok edilmedikce, zarara ugratilmadikca veya yapisi degistiriimedikce ondan
ayrilmasina olanak bulunmayan parcadir seklinde tarif edilmis; eklenti ise, Tirk Medeni Kanununun 686
ncl maddesinde; asil sey malikinin anlasilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi
veya yarar saglamasi icin asil seye surekli olarak 6zgilenen ve kullanilmasinda birlestirme, takma veya

baska bir bicimde asil seye bagli kilinan tasinir maldir seklinde tanimlanmistir.

1 seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin Tasinmazlar Baslikh 5.6.2.2.1. kisminda "istisna uygulamasi
sabit Uretim vasitasi niteligindeki makineler acisindan dederlendirildiginde, makinelerin soékilmesi
gerektigi zaman bina tahrip olacak veya zarar gorecek ise bu makineler binanin bitinleyici parcasi
olarak kabul edilecektir.Ayni sekilde, bina ile birlikte bir bitin olusturan ve birbirinden ayrilmalari halinde

istenilen faydayi saglamayacak durumda olan makineler de binanin bitlnleyici parcasidir.

Tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o tasinmazin butlnleyici pargasi sayilan seylerin satisindan
elde edilen kazanclar da istisna kapsaminda degerlendirilecektir. Ancak, tasinmazin zeminine veya
duvara sabitlenmis olmakla birlikte minferiden veya toplu olarak sokullp satilmasi mimkin olan ve bu
takdirde isletmenin sinai olma vasfini degistirmeyen ve Uretimi de aksatmayan makine ve benzeri aletler
bUtlnleyici parca niteliginde degerlendiriimeyecedinden bunlarin satisindan dodan kazanc, istisnadan

yararlanamayacaktir." aciklamasi yer almaktadir.

Buna goére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde sayilan
kosullarin saglanmasi ve 1 seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin Tasinmazlar Baslikli 5.6.2.2.1.

kisminda yapilan aciklamalara uygun olmasi halinde, kurumunuzun aktifinde kayith olan gayrimenkul ile
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bu gayrimenkulin mitemmim clzl niteliginde olan sabit Gretim vasitalarinin satisindan dogacak kazang
icin maddede belirtilen istisnadan yararlanmaniz mimkun olup, eklenti olarak kabul edilen kiymetlerin

satisindan elde edilen kazancin ise istisna hilkminden yararlanmasi mimkuin degildir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore, TlUrkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti gcercevesindeki teslim ve hizmetleri katma deder vergisine tabi

bulunmaktadir.

Ayni Kanunun 17 nci maddesinin 4 Uncu fikrasinin (r) bendinde ise; Kurumlarin en az iki tam yil sireyle
aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler
ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik gayrimenkul ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden

mustesna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin, bu amacla ellerinde bulundurduklar gayrimenkul

ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hikidm altina alinmistir.

Buna gore, iki tam yildan fazla bir sliredir kurumunuzun aktifinde yer aldigi belirtilen fabrika binasinin
satisi mutat gayrimenkul alim-satimi ticareti kapsaminda olmamasi kosuluyla Katma Dedger Vergisi
Kanununun 17/4-r maddesi hikmU uyarinca KDV'den istisna tutulmasi mimkin bulunmaktadir. Ancak
fabrika binasi icerisindeki mustemilat ve demirbasin, Kurumlar Vergisi istisnasi acisindan butlnleyici
parca olarak kabul edilemeyecek makinelerin fabrika binasi ile birlikte tesliminde, makinelere isabet

eden teslim bedelinin katma deder vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Gelir idaresi Grup Muduri

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir. (***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
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bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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