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Onceki tarihli s6zlesmeye iliskin islemlere etkisi

ilgi : 28.11.2013 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda; ... Finansal Kiralama A.S. tGinvanli leasing sirketi ile "Sat - Geri Kirala"
uygulamasi kapsaminda 09/04/2013 tarihinde imzalanan s6zlesme geregince Sirketiniz aktifine kayitli
bulunan tasinmazin leasing sirketine devir edildigi ve s6zlesme sonunda s6z konusu tasinmazin Sirketiniz
adina devredilmek Uzere kiralandigini, bu uygulamayi yaparken elde edilen satis kazancinin %75'lik
kisminin bilanconuzun pasifinde acilan fon hesabinda izlenmek Uzere ayrildigini ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde istisna olarak uygulandigini, 02/08/2013 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren 6495 sayili Kanun ile gayrimenkul satis kazanclarina uygulanan kurumlar vergisi
istisnasinin %75'ten %100'e cikarildigi ve yine finansal kiralama sirketlerince bu tasinmazlar satan
kisilere kiralanmasi icin dizenleyecekleri aylik kira faturalarina da katma deger vergisi (KDV) istisnasi
getirildigi belirterek, Sirketinizin kurumlar vergisi ve KDV karsisindaki durumu ile ilgili olarak

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.
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KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. ((6495 Sayilll Kanunla degisen parantez ici hUkim Yar0rlik;
02.08.2013)Tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine
satisl ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama
sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma
satisindan dogan kazanclar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil
sireyle aktifte bulunma sarti aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin; kaynak kurulus, kiraci veya
stzlesmeden kaynaklanan ylUkUmliliklerin yerine getirilememesi hali hari¢c olmak lzere, varlik kiralama
veya finansal kiralama sirketi tarafindan UcUlncu kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, bu tasinmazlarin
kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama sirketine devirden 6nceki kayith
degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutari dikkate alinarak satisi gerceklestiren

kurum nezdinde vergilendirme yapilir.)

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir." hikmune yer

verilmistir.

Bu hiktUmlere gore, gayrimenkullerin geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla
finansal kiralama sirketlerine satisi ve finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma
satisindan dogan kazanclarin %100'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna tutulacagina iliskin 6495

sayilll Kanunla eklenen parantez igi hUkmun yurarlik tarihinin 02/08/2013 tarihi olmasi nedeniyle, ...
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Finansal Kiralama A.S. ile sirketiniz arasinda gerceklesen sézlesmenin 09/04/2013 tarihinde imzalanmis
olmasina bagli olarak bahse konu tasinmazin satisindan dogan kazancinizin anilan hikim kapsaminda

degerlendiriimesi ve %100'lUk kisminin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin bulunmamaktadir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

Ayni Kanuna 6495 sayili Kanunun 29 uncu maddesi ile eklenerek 2/8/2013 tarihinde yurGrligu giren 17/4-
y maddesinde ise; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan
tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin s6zlesme slresi sonunda
kiraclya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan

kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV den istisna oldugu
hikidm altina alinmistir.

Buna goére, KDV Kanununun 2/8/2013 tarihinden itibaren yurtrlige giren 17/4-y maddesi, bu tarihten
sonra duzenlenen finansal kiralama soézlesmeleri icin uygulanacaktir. Bu nedenle, Kanunun 17/4-y
maddesinin yUrirliginden 6nce dizenlenen sdzlesme kapsamindaki islemler KDV'ye tabi olacak ve

2/8/2013 tarihinden sonraki donemlere isabet eden kira faturalarinda KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir. (***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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