Holding olarak faaliyet gosteren sirketin aktifinde kayith bulunan
gayrimenkullerin satisinda Kurumlar Vergisi ve KDV istisnasindan
yararlanilip yararlanilamayacagi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU
Ozelge no 84098128-125[5-2012-908]-554
Tarih 01.10.2014

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iZMIR VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Mudirlugt)

Sayi : 84098128-125[5-2012-908]-554 01/10/2014
Konu : Holding olarak faaliyet gosteren sirketin aktifinde
kayitl bulunan gayrimenkullerin satisinda Kurumlar

Vergisi ve KDV istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacadgi.

ilgi : .../.../... tarih ve ... evrak kayit sayill 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; sirketinizin esas faaliyet konusunun holding sirket olarak sermaye
sirketlerine istirak etmek, istiraklere ydénetim hizmeti vermek ve bu hizmetler ile istiraklerden gelir elde
etmek oldugu, esas faaliyetlerinizi yerine getirebilmek ve atil kaynaklarinizi degerlendirmek maksadiyla
degisik tarihlerde tasinmazlar satin alindigi, bu suretle elde edilecek yeni kaynaklarin mevcut
istiraklerinizin faaliyetlerinin yUriGtilmesinde veya yeni istirakler elde edilmesinde kullanildigi belirtilerek
iktisap edildikten sonra belirli periyotlarda kiraya verilmis olan s6z konusu tasinmazlarin bir kisminin
veya tamaminin satilmasi halinde elde edilecek satis kazanci dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 5

inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan tasinmaz satis kazanci istisnasi ile Katma Deger
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Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dérdincu fikrasinin (r) bendinde yer alan KDV istisnasindan

yararlanilip yararlanilamayacagi hususunda Baskanligimiz goérist talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinde,

"1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
slreyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
huktUmleri yer almaktadir.
Ayrica s0z konusu Genel Tebligin "5.6.2.3.4." no.lu boliminde;

"...Istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde etlikleri kazanglar igin istisnadan yararlanmalari mimkin dedgildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degdistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ylritiimesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir ."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, atil kaynaklarin degerlendirilmesi amaciyla satin almis oldugunuz
tasinmazlarin kiraya verilmek suretiyle degerlendiriimesi nedeniyle, bu tasinmazlarin satisindan elde

edeceginiz kazancin tasinmaz satis kazanci istisnasina konu edilebilmesi mimkin bulunmamaktadir.
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KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17 nci maddesinin dérdinci fikrasinin (r) bendinde;

e - Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna
oldugu,

e - lIstisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

e - istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV nin teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir ve

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikmuUne yer verilmistir.

Konuyla ilgili KDV Genel Uygulama Tebliginin (lI/F-4.16.1.) bolimunde, istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin,
bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmazlarin tesliminde istisna hikminin uygulanmayacagi

ifade edilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, s6z konusu tasinmazlarin sirketiniz tarafindan kiraya verilmek
suretiyle degerlendirilmesi nedeniyle, bu tasinmazlarin satisi genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi

olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudiru V.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir. (***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
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bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmfi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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