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Konu : Tapu kaydinda | ve Il.grup korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi serhi
bulunan gayrimenkullerin satin alinip restore ettirilerek satisinda

uygulanacak KDV orani.

llgide kayith dilekcenizde, tapu kaydinda |. veya Il. grup kiltir ve tabiat varliklari koruma serhi
olan tasinmazlarin satin alinarak restore edildikten sonra satilmasi halinde katma deger vergisi orani ile
bu islerle ilgili yUklenilip indirim vyoluyla telafi edilemeyen katma deger vergisinin iade edilip

edilemeyecegi sorulmaktadir.

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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-1/1 inci maddesinde Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-d maddesinde mizayede mahallerinde yapilan satislarin,

KDV ye tabi oldugu,

-29/2 nci maddesinde, indirimli orana tabi islemler dolayisiyla yuklenilen ve indirim yoluyla
giderilemeyen KDV tutarlarinin Bakanlar Kurulunca tespit edilecek sinin asan kisminin yili iginde
vergilendirme dénemleri itibariyle mahsuben, yili icinde mahsuben iade edilemeyen tutarlarin da izleyen

yil icinde talep edilmesi sartiyla nakden ya da mahsuben iade edilebilecegi
hikme baglanmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye ekli (I) sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin %1, (ll) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer almayan vergiye

tabi islemler icin %18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan, net

alani 150 m2 ye kadar konut teslimlerine % 1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

Buna goére; KDV Kanununda tescilli tasinmaz kaltlir ve tabiat varlklarinin tesliminin KDV den
istisna olduguna iliskin bir hiilkim bulunmamaktadir. Bu nedenle tapu kaydinda | veya Il. grup kultir ve
tabiat varliklari koruma serhi olan tasinmazlarin Kanunun 1/1 ve 1/3-d maddeleri kapsaminda satisi KDV
ye tabi olacaktir. Bu tasinmazlarin konut olmasi halinde, net alani 150 m2 ye kadar olanlarin tesliminde
% 1, net alani 150 m2 yi asanlarin tesliminde ise %18 oraninda KDV uygulanacaktir. Konut olmayan

tasinmazlarin teslimi %18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, net alani 150 m2 ye kadar konut teslimi nedeniyle yiklenilen ve indirim konusu
yapilamayan KDV nin yili icinde mahsuben, izleyen yilda ise nakden veya mahsuben iadesi mumkuln

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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