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ilgide kayith ézelge talep formunuzda, sirketinizin faaliyet konusunun otel isletmeciligi oldugu,
sirketiniz aktifinde bulunan otel binasinin 30.11.2012 tarihinde satildigi, satis bedelinin %75'lik kisminin
bankaya yatirildigr ve 5 yil sire ile bloke edildigi belirtilerek, s6z konusu tutarin dovize cevrilerek
bankada bloke edilmesi halinde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendi ile 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dérdinci fikrasinin
(r) bendinde belirtilen istisnalardan yararlaniimasina engel teskil edip etmeyecegi hususunda

Baskanligimiz goriisi talep edilmektedir.
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A)Kurumlar Vergisi Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin kurumlar vergisinden mustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacadi ve
satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yil izleyen ikinci takvim
yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklari satis kazanci istisnasi" baslikh bélimuinde tasinmaz satis

kazanci istisnasi ile ilgili ayrintili aciklamalara yer verilmis olup anilan Tebligin;
"5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi" baslikli bolimunde;

"Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rtichan haklarinin satisinda
kazang, satis islemi ile birlikte dogacagindan, satis islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapiimis olsun

istisna, satisin yapildigi donemde uygulanacaktir.

Bu degerlerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kisminin, pasifte 6zel bir
fon hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar s6z konusu fon hesabinda
tutulmasi gerekmektedir. Bu cercevede, fon hesabina alinma isleminin, satisin yapildigi yili izleyen hesap
doneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin

verildigi tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir.

Fon hesabina alinan kazanc tutarinin mukelleflerce sermayeye ilavesi mumkin bulunmaktadir.
Ancak, fon hesabina alinan kazan¢ tutarinin sermayeye ilave disinda, bes yil icinde baska bir hesaba
nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya dar mdukellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da
kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler, vergi

ziyal cezasl ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir."

"5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanclarin isletmeden cekilmemesi" baslikli béliminde de;
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"[stisna uygulamasinda, satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi gereken kazanclarin, bes yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye
ilave haric) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar mukellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer
edilmesi veya bu slre icinde isletmenin tasfiyeye girmesi halinde, bu islemlere tabi tutulan kazanc kismi
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, Vergi Usul Kanunu uyarinca

vergi ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.

Fon hesabinda tutulmasi gereken siireden, satisin yapildidi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
olan slrenin anlasiimasi gerekmektedir. Kazancin sermayeye ilave edilmesi durumunda da ayni sure

gecerli olacaktir.

Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin guclendirilmesi, finansman sikintilarinin
giderilmesi ve baglh degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan
saglamak ve isletmelerin finansal blnyelerini guclendirmektir. Tasfiyeye giren sirketlerde ise bdyle bir
amacin olamayacadi aciktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken kazancin isletmeden

cekildigi kabul edilecektir.

Ote yandan, fon hesabinda tutulan kazancin bes yil icinde veya bes yil gectikten sonra

isletmeden gekilmesinin kar dagitimi sayilacagi tabiidir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, sirketinizin otel binasi olarak kullandigini belirttigi tasinmazin
satisindan elde edilen kazancin %75'lik kisminin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendindeki sartlarin tasinmasi kaydiyla kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkin

bulunmaktadir.

Diger taraftan, gerek Kurumlar Vergisi Kanununda gerekse 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginde istisna kapsamindaki kazancin bankaya yatiriimasina veya bankada bloke edilmesine iliskin
bir sart yer almadigindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gereken tutarin dévize cevrilerek
bankada bloke edilmesi, s6z konusu satistan dolayl Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendindeki istisnadan yararlanilmasina engel teskil etmeyecektir.

B)Katma Deger Vergisi Yonlinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinda ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin Katma Deger

Vergisine tabi oldugu hikim altina alinmistir.
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Ayni Kanunun 17 nci maddesinin dérduncu fikrasinin (r) bendinde ise; kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsihik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin Katma Deger Vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Ancak, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disindadir.

Diger taraftan, istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin
yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deder vergisi, teslimin yapildigi hesap

dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacaktir.

Buna gore, sirketinizce satisa konu edilen otel binasinin en az iki tam yil sureyle sirketinizin
aktifinde yer almasi kosuluyla Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dérdiinci fikrasinin (r)

bendinde yer alan istisna hUkmunden yararlanabilmeniz mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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