Kurum aktifinde iki yildan uzun bir sure ile kayith bulunan
gayrimenkul ile OSB’de yer alan gayrimenkulun faaliyette
bulunmadan satilmasi halinde kurumlar vergisi ve KDV istisnasi.
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Konu : Kurum aktifinde iki yildan uzun bir stire ile kayith bulunan gayrimenkul ile
OSB'’de yer alan gayrimenkulilin faaliyette bulunmadan satilmasi halinde

kurumlar vergisi ve KDV istisnasi.

ilgide kayith ézelge talep formlarinizda; 1999 yilinda kurumunuz aktifine alinan ve faaliyet
konulariniz arasinda yer almamakla birlikte Gzerinde tarimsal faaliyette bulundugunuz tarim arazisi ile ...
Organize Sanayi Boélgesi icerisinde yer alan ve 16.08.2012 tarihinde satin alinarak ayni tarih itibariyle
aktiflestirilen idari bina, depo, trafo ve arazisiyle birlikte boya fabrikasinin herhangi bir faaliyette
bulunulmadan satisinin kurumlar vergisi ve KDV'den istisna olup olmadigi hususunda Baskanligimiz

gorusl talep edilmektedir.
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A) Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hiikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile

ugrasiimamasi" baslikli boliminde ise;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdiin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitll olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulizere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler agisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak (lizere insa etmis oldudu bir binayi,
en az iki tam yil slire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: Insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacla insa ettigi tasinmazlari iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.
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Konu ile ilgili olarak sirket ana sbézlesmenizin incelenmesinden; sirketinizin amac ve faaliyet
konulari arasinda her turlt taahhit, muhendislik, proje isleri ile dahili ve harici ticaret, insaat malzemesi
imalati, maksat ve mevzuunun tahakkuk ettirilebilmesi icin ihtiyaci bulunan gayrimenkullere tasarruf
etmek ve bunlan icabinda satmak, devretmek ve lizumu halinde gayrimenkuller kiralamak, kiraya
vermek, gayrimenkuller satin almak, maksat ve mevzu ile ilgili hususlarin gerceklestirilebilmesi icin otel,
motel tatil koyU gibi turistik tesisler kurmak, kamp ve eglence yerleri insa etmek, isletmek, islettirmek,
kiraya vermek, bu maksatla kurulmus tesisleri bizzat veya isbirligi yoluyla isletmek, satin almak,

kiralamak gibi faaliyetlerin yazili bulundugu, dolayisiyla tasinmaz ticareti ile ugrastigr anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, Gebze Organize Sanayi Bolgesi icerisinde yer alan ve sirketinizin
16/8/2012 tarihinde, idari bina, depo, trafo ve araziyle birlikte faaliyetsiz olarak satin aldigi ve ayni tarih
itibariyle aktiflestirdigi boya fabrikasinin faaliyette bulunulmadan satilacak olmasi nedeniyle, s6z konusu
satistan elde edilecek kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde belirtilen istisnaya konu edilmesi mimkuin degildir.

Diger taraftan, sirketinizin faaliyet konulari arasinda zirai faaliyetler yer almamakla birlikte;
Ozelge talep formunuzda 1999 vyilinda aktifinize alindigi belirtilen ve Uzerinde tarimsal faaliyette
bulunuldugu ifade edilen tarim arazisinin satisindan elde edeceginiz kazancin % 75'lik kisminin, 5520
sayill Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen sartlarin

saglanmasi kaydiyla, kurumlar vergisinden istisna edilebilmesi mimkin bulunmaktadir.
B) Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikme

baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slGreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna edildigi ancak, istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin

teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 3065 sayili KDV Kanununa istinaden yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel
Uygulama Tebligi'nin "iki Tam Yil Streyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi" bashkl
(ll/F-4.16) boliminde, "3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mdlkiyetinde, en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin
bor¢larina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimleri KDV'den mistesna olup, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
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kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklan tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri ise istisna

kapsami disindadir." ifadeleri yer almaktadir.

Yine ayni Tebligin "Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamasi" baslkli (II/F-4.16.1) béliimiinde ise,
"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde asgari 2 tam

yil (730 giin) kayith bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna htikmu uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan

devir ve teslimler istisna kapsami disindadir."

Ornek 1: Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile istigal eden (M) Ltd. Sti. aktifinde iki tam yil sire ile

bulunan tasinmazi satisa cikarmistir.

S6z konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin ydratilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi
kaydiyla 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir. Ancak tasinmazin sirket
faaliyetlerinin ydritiulmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip sirketin faaliyet konusu olan
kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmasi halinde, tasinmazin satisi genel hikimler cercevesinde

KDV'ye tabidir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Konuya iliskin olarak, 08.08.2011 tarih ve KDVK-60/2011-1 sayili Katma Deger Vergisi Sirkileri'nin
"[ki Tam Yil Stireyle Sahip Olunan Tasinmazlarin Satisi" baslikli (8.2.4) bdlimiinde "KDV Kanununun 17/4-
r maddesine gore, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde, en az iki tam

yil stireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den mistesnadir.

Bu hukim uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il ézel idarelerinin mdlkiyetinde en az
iki tam yil sdreyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV den mdustesnadir. Bu satislarin

mlizayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna htikmd, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile milkiyetlerindeki tasinmazlari ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il ézel
idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari

mimkdn degildir." ifadelerine yer verilmistir.

Sayfad /5



Buna goére; firmanizin faaliyet konulari arasinda gayrimenkul ticaretinin bulunmasi nedeniyle,
Gebze Organize Sanayi Bdlgesi icerisinde faaliyetsiz olarak idari bina, depo, trafo ve arazisiyle birlikte
16.08.2012 tarihinde satin alinarak ayni tarih itibariyle aktiflestirilen boya fabrikasinin, herhangi bir
faaliyette bulunulmaksizin satis islemine KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV istisnasi

uygulanmasi mumkun bulunmamaktadir.

Ote yandan, faaliyet konulariniz arasinda yer almamakla birlikte 1999 yilinda alinan ve (zerinde
tarimsal faaliyette bulunuldugu ifade edilen tarim arazisinin satisinda; s6z konusu tasinmazin tarimsal
faaliyete tahsis edilmis olmasi; diger bir ifadeyle, tasinmaz ticareti yapmak amaciyla aktifte
bulundurulmamasi sartiyla, satis islemi ile ilgili olarak KDV Kanununun 17/4-r maddesinde 6ngorilen

istisna kapsaminda islem yapilmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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