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Konu : Kooperatifin Gglncu kisilere ve Uyelerine arsa satisi dolayisiyla vergisel yukimlulikleri hk.
ilgi : a) ... tarihli 6zelge talep formunuz.

b) ... tarih ve ...sayili 6zelgemiz.

) ... tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; kooperatifinizin arsalari tzerinde dikkan ve

sosyal tesis insaatinin tamamlandidi ve kalan arsalardan 2 yildan fazla slreli aktifinizde bulunanlarin
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ortaklarinizdan gelen talepler dogrultusunda Genel Kurul Karari ile sadece ortaklariniza satisinin
yapilacagi belirtilerek, bu satislarin Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dérdinci
fikrasinin (r) bendine goére katma deger vergisinden istisna olup olmadigi hakkinda Baskanligimiz
gorusunun bildirilmesinin istenilmesi Gzerine ilgi (b) de kayith 6zelgemizle kooperatifinize gerekli bilgi

verilmistir.

ilgi (c)'de kayith 6zelge talep formunuzda, kurumlar vergisi mevzuatinda yapilan degisiklik cercevesinde
. Yap! Kooperatifi olarak kurumlar vergisi ve katma deder vergisi kaydinizi 31/12/2017 tarihinde
sonlandirdiginiz ve 01/01/2018 tarihi itibariyle ortak disi islemler igin iktisadi isletme kurdugunuzu
belirterek ortaklara ve ortak disindakilere arsa (tasinmaz) satislariniz nedeniyle kurumlar vergisi ve

katma deger vergisi yoniinden yeniden 6zelge verilmesini talep ettiginiz anlasiimistir.

I- KURUMLAR VERGISI YONUNDEN DEGERLENDIRME:

7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncu maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yapilan ve 1/1/2018
tarihinde yartrlige giren degisiklikle, kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagli ayr bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegdi, kooperatiflerin
bu iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan
kazanc elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiilmasinin muafiyete etkisinin

olmayacag! hikim altina alinmistir.

23 Aralik 2017 tarihli ve 30279 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri
No: 1)'nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (Seri No: 14)'de konuya iliskin aciklamalara yer verilmistir.

Bu kapsamda, kooperatifinizin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecegi ortak disi islemler
nedeniyle muafiyeti etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlzel
kisiligine bagl ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla,
muafiyete iliskin diger sartlari tasiyan kooperatifinizin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanglari
kooperatif tizel kisiligine bagli ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak

ici islemlerinden elde edilen kazanclarinizin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.
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Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatifiniz tiizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmaniz nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
mukellefiyeti tesis edilmis olan kooperatifinizin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmasi kaydiyla,
1/1/2018 tarihi itibariyla kurumlar vergisi mukellefiyet kaydi sonlandirlacaktir. Bu durumda
kooperatifinizin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdigi ortak disi islemlerine iliskin olarak kooperatif
thzel kisiligine bagl ayrn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis ettirilmek

suretiyle bu islemlerden elde ettiginiz kazanglariniz vergilendirilecektir.

Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatifinizin, ortak disi islemlerine iliskin hesap ve kayitlarini
kooperatif hesaplariyla iliskilendirmeksizin iktisadi isletme adina tasdik ettireceginiz ayri defterlerde

izlemeniz gerekmektedir.

Buna gore ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formunuzda kooperatifiniz arsalarinda dikkan ve sosyal tesis
insaatinin tamamlandigi, iskan ruhsatlarinin alindigi ve dikkanlarin kooperatif Uyelerine teslim edildigi
belirtiimis oldugundan, kooperatif amaci gerceklestikten sonra ... MudUrligu ve ... Belediyesi ile yapilan
protokol calismalari sonucunda ... Belediyesince hazirlanan revize imar plani dahilinde ortaya cikan
arazilerin gerek kooperatif ortaklarina gerek ortak olmayanlara satisi ortak disi islem olarak
degerlendirilecek ve elde edilecek kazanc kooperatifinize bagli iktisadi isletme nezdinde kurumlar

vergisine tabi tutulacaktir.

Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;

- Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazancglarin %75'lik kismi ile ayni
sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin kurumlar

vergisinden istisna olacad,
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- Bu istisnanin, satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi, ancak
satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart
oldugu, bu slre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk

ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacadi,

- Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu

hikUmlerine yer verilmistir.

Buna goére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlari
saglamaniz halinde s6z konusu tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancinizin % 50'sinin kurumlar

vergisinden istisna edilmesi mimkutndar.

Ote yandan, devamli olarak tasinmaz satisi yapmaniz halinde bu durum tasinmaz ticaretiyle ugrasiyor

oldugunuza dalalet edeceginden s6z konusu istisnadan faydalanamayacaginiz tabiidir.

ll- KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam
yil stireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borc¢larina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile istirak hisselerinin finansal kiralama ve

finansman sirketlerince devir ve tesliminin KDV'den istisna oldugu hikmu yer almaktadir.

26/04/2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 01/05/2014 tarihinde yururlige giren
KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/F-4.16.1. Tasinmazlarin Satislarinda istisna Uygulamasi" bashkl

bolimunde;
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"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hUkmU uygulanmaz.

denilmektedir.

Buna gore, 7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla
5520 Sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun 4 UncU maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yapilan ve
01.01.2018 tarihinde yurtrlige giren degisiklikle, kurumlar vergisinden muaf olan kooperatifinizin ortak
disi islemleri nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagli ayrn bir iktisadi isletme olustugundan bu isletme
tarafindan yapilacak tasinmaz satisinda iki tam yilin hesaplanmasinda, tasinmazin kooperatifiniz adina

tescil edildigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Bu cercevede, en az iki tam yil sureyle kooperatifiniz aktifinde bulunan arsalarin ortaklara ya da ortak
disindakilere satisi, s6z konusu arsalarin kooperatifinizce ticareti yapilan tasinmazlardan olmamasi

sartiyla 3065 sayili KDV Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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