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ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formlarinizda; Sirketinizin ... ve ... tarihlerinde sirket calisanlarina lojman

yapmak Uzere sirket aktifine kaydedildigi belirtilen tasinmazlarin ekonomik sartlardan dolayi ... tarihinde

Sayfal/4



satisa cikarilacagi, s6z konusu gayrimenkullerde herhangi bir tamir onarim veya yatirrm yapilimadigi,
yapilacak satistan dogan kazancin kurumlar vergisi ve KDV'den istisna olup olmadigi hususunda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

A) KURUMLAR VERGISi KANUNU UYGULAMASI:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni sireyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi
ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kisminin
kurumlar vergisinden miustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
0zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin de ziyaa udramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari dederlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Diger yandan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz

ticareti ile ugrasiimamasi" baslikli béliminde de,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami
disindadir. Istisna uygulamasi esas itibariyla bltin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu
menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve
ellerinde tuttuklari kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun

degildir.
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Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak (izere tasinmaz insaati ile ugrasan mlkellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mdkelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette dedgerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, ilgide kayith 6zelge talep formlari ve ekleri incelenmis olup, sirket ana sézlesmesindeki
faaliyet konular arasinda menkul ve gayrimenkul alim satimi ve kiralama islerinin yer aldigi, ... ve ...
tarihlerinde satin alindigi belirtilen s6z konusu tasinmazlarin lojman olarak kullaniimasina iliskin ...
Kararinin ... tarihinde alindigi, ayrica bu tasinmazlarin da ... tarihinde satisa ¢ikarilacagi ve s6z konusu

tasinmazlarin sirket faaliyetlerinin ytratilmesinde kullaniimadigr anlasiimistir.

Bu itibarla, tasinmaz ticareti ile ugrasan miukelleflerin sadece faaliyetlerinin yUritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazancglara istisna uygulanabilecek olup bu mikelleflerin diger
tasinmazlarinin satis kazancinin istisnaya konu edilmesi mimkin bulunmamaktadir. Satisa konu edilecek

tasinmazlarin iki tam yil stireyle kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degistirmemektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ... ve ... tarihlerinde satin alinan, buglne kadar sirket faaliyetlerinin
yurittlmesine tahsis edilmemis olan, lojman olarak kullanilmasina iliskin olarak ... tarihinde ... Karar
alinan ve ... tarihinde satisa cikarilacagi belirtilen tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancin,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar

vergisinden istisna edilmesi mimkin bulunmamaktadir.
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B) KATMA DEGER VERGISi KANUNU UYGULAMASI:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam
yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin
istisna oldugu, ancak istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda olmadigi
vurgulanmaktadir. KDV Genel Uygulama Tebliginin (lI/F-4.16.1.) bdliminde, satisa konu edilecek
tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna uygulanabilmesi icin bu kiymetlerin
kurumlarin aktiflerinde, asgari 2 tam yil (730 gin) kayith bulunmus olmasi gerektigi, ancak istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi veya
kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde istisna

hikmU uygulanmayacagi aciklanmistir.

Buna gore, Sirketiniz tarafindan satilacak tasinmazlarin tasinmaz ticaretine konu edilecek nitelikte oldugu
anlasildigindan, bu tasinmazlarin satisinin 3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna kapsaminda

degerlendirilmesi mimkin olmayip genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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