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ilgide kayitll dzelge talep formunuz ile, ... Vergi Dairesinin ... vergi numarali mikellefi oldugunuz ve
kooperatifinize ait 6 (alt1) bloktan olusan insaatin, 3 blogunun yapi ruhsatinin 31.03.2009, diger 3 blogun
yap! ruhsatlarinin 03.07.2009, 05.08.2009 ve 16.11.2009 tarihli olduklari belirtilerek, kooperatifinizin
katma deger vergisi (KDV) miukellefi olmasinin gerekip gerekmedigi hususunda goris talep ettiginiz

anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-k maddesindeki "konut yapi

kooperatiflerinin Uyelerine konut teslimleri" ibaresi, 5904 sayili Kanunun 13 Uncl maddesinin (b) bendi
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ile 03.07.2009 tarihi itibariyle madde metninden cikartilmis ve ayni tarih itibariyle, 5904 sayili
Kanununun 16 nci maddesiyle, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'na Gegici 28 inci maddesinin "Bu
maddenin yurlarlige girdigi tarihnten 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince,

Uyelerine yapilan konut teslimleri katma deger vergisinden mistesnadir." hiikmu yartrlige girmistir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahh(t islerinde katma deger vergisi istisnasi ve indirimli
katma deger vergisi orani uygulamasina iliskin aciklamalara, 49, 66, 106 ve 113 Seri numarali KDV

Genel Tebligleri ile 5, 56 ve 58 Seri Nolu Katma Deder Vergisi Sirkllerinde yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 113 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin, A/4 bélimUnde;

Buna gore, 5904 sayili Kanunun yayimlandigi 03.07.2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsatini almis
olan konut yapi kooperatifleri tarafindan, Uyelerine yapilacak konut teslimleri, s6z konusu konutlar icin

belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, 03.07.2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina
insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV miukellefiyeti tesis edilecek, vergiye tabi islemleri
bulunmasa dahi sézu edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin Ucer aylik dénemleri

itibariyle KDV beyannamesi verilecektir.

Ote yandan, 03.07.2009 tarihinden dnce veya sonra kurulan konut yap! kooperatifleri adina bina insaat

ruhsati alinmadigi middetce KDV mukellefiyeti tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.

03.07.2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince Uyelerine yapilan
konut teslimlerinde ise istisna uygulamasi devam edecek olup, bu kooperatifler bakimindan daha 6énce
yayimlanan KDV genel tebliglerinde yer alan aciklamalar gecerli olacaktir." seklinde aciklama getirilerek

istisna uygulamasina yoén verilmistir.

Sozkonusu teblig ile yapilan belirlemelerin aciklanmasina iliskin olarak yayimlanan 58 Seri No.lu Katma

Deger Vergisi Sirkulerinin (3.2.) bélimuUnde;

Bu cercevede, 5904 sayili Kanunun yurarluk tarihi olan 03.07.2009 dan 6nce bina insaat ruhsati almis
olan konut yap! kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklari konut teslimleri m2 blyUkligine bakilmaksizin
KDV den istisna olacaktir. Ancak, 03.07.2009 tarihinden sonra insaat ruhsati alan konut vyapi
kooperatiflerinin net alani 150 m2 ye kadar konut teslimleri % 1, diger tasinmaz teslimleri ile 150

m2 nin Uzerindeki konut teslimleri ise % 18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir.
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Ote yandan, 3/7/2009 dan 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerinin Uyeleri
disindaki kisilere yapacaklari konut dahil tasinmaz satislari Kanunun istisna ve oran hakimleri de dikkate

alinarak KDV ye tabi tutulacaktir." seklinde aciklama getirilmistir.

Yine konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat ve taahhlt islerine ve bu kooperatiflerce yapilan
teslimlere iliskin istisna ve indirimli oran uygulamasi konusunda daha énce yayimlanmis bulunan 56 Seri

No.lu Katma Deger Vergisi Sirkilerinin (C) b6limunin son fikrasinda;

"Isin konut yap! kooperatifine yapiimasina iliskin sartin gerceklesip gerceklesmedigi, yapi ruhsatinin
munhasiran konut yapi kooperatifi adina dizenlenmis olmasina (bir baska deyisle, ruhsatin "yapi sahibi"
bolimunde yalnizca konut yapi kooperatifinin adina yer verilmis olmasina) gore belirlenecektir." seklinde,
(D) boéliminde de, "Yapi ruhsatinin "yapi sahibi" boliminde adi yer alan konut yapi kooperatiflerine
verilecek insaat taahhut isleri, bu bdlimde baskaca bir gercek ya da tdzel kisinin adina yer verilmemis
olmak ve yukarida sayilan diger sartlan tasimak kaydiyla istisna veya indirimli oran uygulamasindan

yararlanacaktir.

Yapl! ruhsatinin "yapi sahibi" béliminde adi bulunmamasina ragmen "yapi miteahhidi" boéliminde adi
yer alan bir konut yap! kooperatifine yapilan insaat taahhUt islerinde ise "isin konut yapi kooperatifine

yapilmasi"na yonelik sart gerceklesmediginden istisna ya da indirimli oran uygulanmayacaktir.

Buna goére, yukarida aciklanan sartlar cercevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat
taahhat isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden 6nce alinmis olmasi halinde KDV'den istisna

tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %1 oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Ancak insaat yapi ruhsatinin minhasiran konut yapi kooperatifi adina dizenlenmedigi durumlarda, s6z
konusu kooperatiflere verilecek insaat taahhit islerinde istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanmasi
mUmkin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu teslim ve
hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir." seklinde aciklama getirilerek yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde katma deder vergisi (KDV) istisnasi ve indirimli KDV

orani uygulamasina yon verilmistir.

Bu baglamda, ilgide kayitli 6zelge talep formu ekindeki ruhsat ve tapu fotokopilerinin tetkik edilmesi
sonucu tapu kayitlarinin arsa sahibi adina oldugu ve yapi ruhsatlarinin da yine arsa sahibi adina

dizenlendigi gortlmastar.

Yukarida yer alan kanun maddesi, teblig ve sirkllerden de anlasilacagi l(zere, 6zelge talebinize konu
insaat islerine ait bina insaat ruhsatlari kooperatifiniz adina olmadigindan, KDV miukellefiyeti tesis
edilmesine gerek bulunmamakla birlikte, kooperatifinize yapilacak teslim ve hizmetler nedeniyle istisna

veya indirimli oranda KDV uygulamasindan faydalanmaniz mimkUin bulunmamaktadir.
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Ayrica kooperatifinizin Uyelerine yapacadi net alani 150 m2 ye kadar olan konut teslimlerinde % 1, diger
tasinmaz teslimleri ile 150 m2 nin lzerindeki konut teslimlerinde ise % 18 oraninda KDV uygulanacagi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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