Hazineye ait tasinmaz uzerinde sirket lehine tesis edilen ust hakki
ve mutemmim cuzlerinin icra mudurlugunce satisinda KDV

uygulamasi hk.
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Say!l : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17-1041 21/07/2011

Konu : Hazineye tasinmaz Uzerinde sirket lehine tesis edilen Ust hakki ve

mitemmim clzlerinin icra Midarligince satisinda KDV uygulamasi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, Sirketiniz lehine tapu sicilinde tescil edilmis st
hakkinin (tasinmazin) ve mitemmim clzlerinin (bina, kizak vb.) icra yoluyla satisinin Katma Deger
Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca istisnaya tabi olup olmayacagi hususunda bilgi istediginiz

anlasiimistir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/3-d maddesinde, mizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV ye
tabi oldugu, 17/4-r maddesinin birinci bendinde kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu,

ikinci bendinde ise istisna kapsamindaki tasinmazlarin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

Sayfal/3



bulundurduklar tasinmazlarin teslimlerinin istisna kapsaminda dederlendirilemeyecegi hikim altina

alinmistir.

Ote yandan, 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 (inci maddesinde; Tasinmaz miilkiyetinin konusu;
1- Arazi,

2- Tapu kitaginde ayrn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,

3- Kat mulkiyeti kittigine kayitli bagimsiz bolimler,

olarak sayilmistir.

Ayni Kanunun 684 Uncl maddesinde; butlnleyici parca, yerel adetlere gbére asil seyin temel unsuru olan
ve o sey yok edilmedikce, zarara ugratilmadikca veya yapisi degistiriimedikce ondan ayrilmasina olanak

bulunmayan parca seklinde tanimlanmistir.

Bu hUkUmler cercevesinde, Hazineye ait olup Sirketiniz lehine tapuya tescil tarihinden gecerli olmak
Uzere 15/12/2031 tarihine kadar Ust hakki tesis edilen tasinmazin ve mitemmim cuzlerinin (bina, kizak

vb.) icra mudarligince satisi;

- Siketinizin tasinmaz niteligindeki kiymetlerin ticaretini yapan bir kurum olmamasi,

- Ust hakki tesis edilen tasinmazin tapu kitiigiinde "mistakil ve daimi olarak kaydedilmis (st hakk:"

olarak en az iki tam yil streyle aktifinizde yer almasi,

- Ust hakki tesis edilen tasinmaz (izerinde insa edilen tesislerin aktifinizde tapuya tescil tarihinden

itibaren en az iki tam yil streyle yer almasi,
sartiyla, Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



