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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; site isletme kooperatifi oldugunuz, kira gelirinizden dolay: iktisadi
isletme kurdugunuz, faturalandirmaya ait her tirli islemlerinizi iktisadi isletme Uzerinden yaptiginiz ve
kooperatif ile iktisadi isletme kayitlarinizi ayri olarak tuttugunuz, kooperatif adina kayitli arsaniz
muUteahhit firma ile anlasarak kat karsiligi olarak verdiginiz ve 2 adet mesken alip bunlari da kiraya
vereceginiz belirtilerek, kooperatifinizin sahip olacagi meskenlerin kiraya verme, faturalandirma,
hesaplanan ve indirilecek KDV beyan islemlerinin kooperatif adina mi yoksa iktisadi isletme adina mi

yapilmasi gerektigi hususunda Baskanhgimiz gorisi talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, ayni Kanunun 4 UGncld maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazancg
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin (Kooperatiflerin ortaklar
disindaki kisilerle yaptiklari islemler ile kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konularda ortaklari ile
yaptiklar islemler "ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik
Omrinld tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi
kiymetleri elden cikarmalari ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsili§i vererek her bir
hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin,
iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazang
elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi
islemlerden elde edilen kazanclarin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanliginca

belirlenir.) kurumlar vergisinden muaf olduklari hikim altina alinmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde

ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" basliginda;
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"7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 (ncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen
parantez ici hdkimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, kurumlar vergisinden muaf
kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara
dagitiimasinin da muafiyete etkisinin olmayacadi ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin

vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye Bakanliginca belirlenecegi hiikiim altina alinmstir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagli
ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlan tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tizel kisiligine
bagl aynri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina gerekli kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
mukellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibariyla kurumlar vergisi mdukellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tlizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis

ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir.

Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerce, ortak disi islemlerden dogan kazancin ve kurumlar
vergisi matrahinin tespiti acisindan ortak disi islem kapsaminda bulunan ve bulunmayan hasilat, maliyet
ve gider unsurlarinin ayri ayri izlenmesi, ortak disi islemlere ait hasilat, maliyet ve gider unsurlarinin
diger islemlerle iliskilendiriimemesi ve kooperatif tarafindan tutulan defterlere, bu ayrimi saglayacak

sekilde kaydedilmesi gerekmektedir."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Ayni Tebligin "14.5. Kooperatif gelirlerinin sadece tasinmaz kira gelirlerinden ve mevduat faizlerinden

olusmasi halinde beyan" bashkli béliumunde ise,

"Kooperatiflerin tasinmazlarini kiraya vermeleri ortak disi islem olarak degerlendirileceginden, kooperatif
tizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mlikellefiyetinin
tesis edilmesi gerekmektedir. Ancak, bu iktisadi isletmelerin baskaca gelir getirici faaliyetinin
bulunmamasi ve gelirlerinin sadece vergi kesintisine tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile vergi
kesintisine tabi tutulan mevduat faizlerinden ibaret olmasi halinde, kurumlar vergisi beyannamesi (gecici
vergi beyannameleri dahil) vermelerine gerek bulunmamaktadir. Yapilan vergi kesintileri nihai vergileme

olacaktir.

Kesintiye tabi tutulmus tasinmaz kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda ortak disi baskaca islemlerden
dogan gelirleri de bulunan kooperatif tlizel kisiligine bagl iktisadi isletmeler, kurumlar vergisi
beyannamesi vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu
beyannameye dahil edeceklerdir. Ancak, kira gelirleri ile mevduat faizleri lizerinden Kurumlar Vergisi
Kanununun 15 inci maddesi uyarinca kesinti yoluyla édenmis olan vergiler, hesaplanan kurumlar

vergisinden mahsup edilecektir.

Ote yandan, kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunan bu iktisadi isletmelerin beyanname verme disinda

mlikellefiyetle ilgili diger édevlerini yerine getirecekleri tabiidir."

aciklamalar yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden teslim alacaginiz 2 adet
tasinmazin mesken olarak kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecek olup s6z konusu
tasinmazlarin mesken olarak kiraya verilmesinden elde edilen kira gelirlerinin ise 06zelge talep
formunuzda daha 6nce kurulmus oldugu belirtilen iktisadi isletmenizin kurum kazancina dahil edilerek

kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.
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KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/5 inci maddesinde, trampanin iki ayn teslim hikminde oldugu, bu Kanunun uygulanmasinda arsa
karsihigi insaat islerinde; arsa sahibi tarafindan konut veya isyerine karsilik miteahhide arsa payi teslimi,

muUteahhit tarafindan arsa payina karsilik arsa sahibine konut veya isyeri teslimi yapiimis sayilacag,

-4/2 nci maddesinde, bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin

her birinin ayri islem olup, hizmet veya teslim hikimlerine gore ayri ayr vergilendirilecedi,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den mistesna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

hikme baglanmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin arsa karsiligi insaat islerine iliskin aciklamalara (I/B-8.) bélimunde, iki
tam yil siireyle sahip olunan tasinmaz satislarina iliskin aciklamalara "iki Tam Yil Streyle Sahip Olunan

istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi" bashkh (1I/F-4.16.) béliminde yer verilmistir.

Buna gore, Kooperatifinize ait arsanin, mutat olarak alim satimi yapilan veya kiraya verilen tasinmaz

kapsaminda olmamasi ve en az iki tam yil sireyle Kooperatifiniz aktifinde yer almasi kosuluyla, arsa
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karsihdi insaat isi kapsaminda muteahhide teslimi KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda istisna
bulunmakta olup, aksi halde bu teslimler icin genel hukimler cercevesinde KDV hesaplanmasi
gerekmektedir. Diger taraftan, s6z konusu vergiye iliskin islemlerinizin Kooperatifiniz mukellefiyeti

Uzerinden yuruttlmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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