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- Sirketinizin ana faaliyet konusunun her nevi motorlu ve motorsuz hava, kara, deniz ve gol ulasim ve
eglence araclari, bayindirlik, is ve ziraat makina ve aletleri ile bunlarin aksam ve yedek parcalarini ikmal

etmek, satin almak, pazarlamak, toptan veya perakende satmak, ithal ve ihrac etmek oldugu,

- Ayrica sirketinizin esas soOzlesmesinde gayrimenkul ticaretinin de bulundugu, ancak gayrimenkul

ticaretinin sirketinizce fiili olarak yUritilmedigi,

- 2002 yilindan itibaren sirket aktifinde kayith bulunan tarla vasifh gayrimenkulln, ana faaliyet konunuz
olan otomotiv ticareti isi ile ilgili islerde kullanmak Gzere satin alindidi, bu baglamda satis ve pazarlamasi
yapilan araclarin depolanmasi ve c¢ok cesitli operasyonel slrecleri olan otomotiv ticareti faaliyetinin tek

merkezde entegre olarak yuritilmesi amaciyla alinan gayrimenkule yonelik cesitli harcamalar yapildigi,

- Gerek o yillarda yasanan ekonomik kriz gerekse de gayrimenkulln tarla vasifli olmasi sebebiyle
¢6zilemeyen imar problemleri nedeniyle sé6z konusu gayrimenkulln atil bir sekilde sirketinizin aktifinde

bulundugu

belirtiimis olup, s6z konusu gayrimenkulin satisindan elde edilen kazancin kurumlar vergisi ve katma

deger vergisi istisnasi kapsaminda olup olmadigi hususunda Baskanlhgimiz gorist sorulmustur.
I. KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en
az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni stureyle sahip olduklari kurucu senetleri,
intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogdan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slreyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin kurumlar vergisinden
istisna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacadi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu silrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de
ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda

oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasilmamasi" baslikli béliminde, "Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri

kazanglar istisna kapsami disindadir.
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istisna uygulamasi esas itibariyla butiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkUn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler agisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUtrGtlilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak lzere insa etmis oldugu bir binayi, en az
iki tam yil sidre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanglar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi tasinmazlan iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir kismini isyeri
olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket faaliyetinde
kullandigi kismin satilmasindan elde edilen kazanc istisnaya konu olabilecek, diger kisimlar istisnadan

yararlanamayacaktir.
..." aciklamasi yer almaktadir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar ¢ercevesinde; ana sOzlesmesinde faaliyet konular arasinda
"gayrimenkulleri veya intifa haklarini bagimsiz bélimler halinde veya bitln olarak pazarlamak, satmak,
kiraya vermek ve isletmek" ibaresine yer verilmis olan sirketiniz tarafindan, ana faaliyet konusu otomotiv
ticareti isiyle ilgili faaliyetlerinde degerlendiriimek amaciyla satin aldigr ancak (tevsik edilmesi kaydiyla)
imar sorunlarinin c¢ozilememesi nedeniyle atil halde oldugu belirtilen tasinmazin, iktisap tarihinden
buglne kadar tasinmaz ticareti veya kiralanmasina konu edilmemis ya da bu amacla iktisap edilmemis
olmasi kosuluyla, bu tasinmazin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci

maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnaya konu edilmesi mimkun bulunmaktadir.
Il. KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz

ve istirak hisseleri teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu
hikiUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslkh "lI/F-4.16.1."

bolimunde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hUkm{ uygulanmaz."”
aciklamasina yer verilmektedir.

Buna gore, ana sozlesmesinde faaliyet konular arasinda "gayrimenkulleri veya intifa haklarini bagimsiz
boéliumler halinde veya bUtin olarak pazarlamak, satmak, kiraya vermek ve isletmek" ibaresine yer
verilmis olan Sirketiniz tarafindan, ana faaliyet konunuz olan otomotiv ticareti isiyle ilgili faaliyetlerde
degerlendiriimek amaciyla satin alindigi, ancak (tevsik edilmesi kaydiyla) imar sorunlarinin ¢ézilememesi
nedeniyle atil halde oldugu belirtilen tasinmazin, iktisap tarihinden bugiine kadar tasinmaz ticareti veya
kiralanmasina konu edilmemis ya da bu amacla iktisap edilmemis olmasi ve Sirketiniz aktifinde en az iki
tam yil stre ile kayith bulunmasi kosuluyla satisi isleminin 3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesine goére

istisna kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmi
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