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ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda.... yilinda almis oldugunuz arsalan isyerine donistirerek
Uyelerinize teslim ettiginiz, ... tarihinde yapilan .... yili olagan genel kurul toplantisinda ihtiyac fazlasi olan

..ada, ., , ..., - . parsellerde kayith arsalarin acik artirma usullyle satisa cikarilmasina karar
verildigi belirtilmis olup, s6z konusu arsalarin satisinda Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi ile
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde dizenlenen istisna uygulamasindan yararlanip
yararlanamayacadiniz hususlarinda tereddit hasil oldugundan Baskanhgimiz gortsid talep edildigi

anlasiimaktadir.

I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis olup, ayni Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak UGzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin hikimler bulunup, bu hiktmlere fiilen
uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu, kooperatiflerin ortaklari disindaki kisilerle
yaptiklari islemler ile kooperatif ana s6zlesmesinde yer almayan konularda ortaklarl ile yaptiklari
islemlerin "ortak disi" islemler oldugu, kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tlzel

kisiligine bagl ayn bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecedi hiikiimlerine yer verilmistir.

7061 sayili Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla 5520 sayili
Kanunun 4 Unct maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen parantez ici hukimle 1/1/2018
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, kurumlar vergisinden muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tlizel kisiligine bagh ayr bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin
bu iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan

kazanc elde etmelerinin ve bu kazanglarin daha sonra ortaklara dagitilmasinin da muafiyete etkisinin
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olmayacag! ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin vergilendiriimesine iliskin usul ve esaslarin

Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenecegdi hikiim altina alinmistir.

7061 sayili Kanunla yapilan s6z konusu dizenlemenin uygulamasina iliskin aciklamalara 23.12.2017
tarihli ve 30279 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)'nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No:14) de yer verilmistir. 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi"

bolimuinde, "...

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagl
ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlari tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tiizel kisiligine
bagl ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilecektir.

Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerce, ortak disi islemlerden dogan kazancin ve kurumlar
vergisi matrahinin tespiti acisindan ortak disi islem kapsaminda bulunan ve bulunmayan hasilat, maliyet
ve gider unsurlarinin ayri ayn izlenmesi, ortak disi islemlere ait hasilat, maliyet ve gider unsurlarinin
diger islemlerle iliskilendiriimemesi ve kooperatif tarafindan tutulan defterlere, bu ayrimi saglayacak

sekilde kaydedilmesi gerekmektedir.

..."aciklamalarina yer verilmistir.
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Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil
sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni sltreyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni streyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde

kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisnanin amaci, kurumlarin sermaye yapilarinin glgclendirilmesi, bagh degerlerinin ekonomik
faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglamak olup; satisin yapildigi dénemde satis
kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel
bir fon hesabinda tutulacaktir. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna

nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

Ayrica 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikl
bolimunde, "Yap! kooperatiflerinin de énceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu
istisnadan yararlanabilmesi mtimkdiinddr. Ancak, istisna edilen kazancin ézel bir fon hesabinda tutulmasi,

hi¢ bir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullaniimasi gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklari islemlerden dogan kazanclar da kurumlar

vergisinden istisna edilebilecektir.

istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri sahibi olmasinin bir
o6nemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin amaclarini gergeklestirdikten sonra kalan fazla
arsa veya konutu elden cikarmalar halinde de dogan kazanc istisnaya konu olabilecektir." aciklamalarina

yer verilmistir.

Buna gore oOzelge talep formunuzda; kooperatifinizin almis oldugunu arsalar isyerine donlstlrerek

Uyelerine teslim ettigi, yapilan olagan genel kurul toplantisinda ihtiyac fazlasi olan arsalarin acik artirma
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usullyle satisa cikarilmasina karar verildigi belirtilmis oldugundan, kooperatif amaci gerceklestikten
sonra s6z konusu arsalarin gerek kooperatif ortaklarina gerek ortak olmayanlara satisi ortak disi islem
olarak degerlendirilecek ve elde edilecek kazang kooperatifinize bagl iktisadi isletme nezdinde kurumlar

vergisine tabi tutulacaktir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
sartlari saglamaniz halinde s6z konusu tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancinizin % 50'sinin

kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkuin bulunmaktadir.

1I- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai ve zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin vergiden istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu

hiktUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda Iistisna Uygulamasi" bashkh (II/F-4.16.1.)
bolimunde, "Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayitlh bulunmus olmasi

gerekmektedir.
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Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz.

60 No.lu KDV Sirkllerinin (8.2.4.) bolimunde, "KDV Kanununun 17/4-r maddesine gére, kurumlarin
aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mdilkiyetinde, en az iki tam yil sdreyle bulunan

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den muistesnadir.

Bu hdkum uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az iki tam
yil stireyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV den mdstesnadir. Bu satislarin mizayede

suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna hlukmd, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile milkiyetlerindeki tasinmazlari ticari bir organizasyon i¢cinde satan belediyeler ve il ézel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkdn degildir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, en az iki tam yil sureyle Kooperatifiniz aktifinde bulunan arsalarin satisi, s6z konusu arsalarin
Kooperatifinizce ticareti yapilan tasinmazlardan olmamasi sartiyla 3065 sayili KDV Kanununun 17/4-r
maddesi uyarinca KDV'den istisna olup aksi halde bu satis islemleri icin genel hukimler cercevesinde

KDV hesaplanmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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